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1. Planvorhaben, Standort und iibergeordnete Ziele

1.1 Veranlassung und Kurzdarstellung des Planvorhabens

Der Freistaat Sachsen plant, gemeinsam mit dem Freistaat Thiiringen, eine Justizvollzugsanstalt mit
ca. 820 Haftplatzen, davon 450 fiir den Freistaat Sachsen auf dem Geldande des ehemaligen
Reichsbahnausbesserungswerkes [RAW] zu errichten. Die auRerhalb dieser geplanten Nutzung
angrenzenden angrenzende Restflachen des ehemaligen RAW Geldandes missen in diesem
Zusammenhang neu geordnet und teilweise neu erschlossen werden.

Mit der neuen Nutzung ist die inhaltliche Neuausrichtung von urspriinglich Gewerbe und Industrie
hin zur Sondergebietsnutzung Justizvollzugsanstalt (SO JVA) bzw. Sondergebiet Bildung und Kultur
(SO Bildung, Kultur) gem. § 11 (1) BauNVO verbunden, welche der Stadtrat der Stadt Zwickau am
26.02. 2009 fasste.

Es erfolgt kein neuer Aufstellungsbeschluss sondern eine Anpassung der Planungsziele, welche mit
dem Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplans und der Auslegung beschlossen werden soll.

Das Biiro Architektur Concept Pfaffhausen und Staudte erarbeitet im Auftrag des Staatsbetrieb
Sachsisches Immobilien- und Baumanagement den Umweltbericht fiir diesen Bebauungsplan.

Das Bebauungsplanverfahren beinhaltet eine Umweltprifung. Im Rahmen dieser Priifung sollen die
voraussichtlichen erheblichen Folgen flr die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (BauGB Anlage 1).

Der Umweltbericht enthélt alle verfligbaren Informationen zu den voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Er ist selbstdndiger Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes.

Kurzdarstellung des Vorhabens

Kernstiick des Bebauungsplanes ist das Gelande der zukiinftigen Justizvollzugsanstalt (JVA).

Auf dem Gelande werden neben Unterkiinften auch Birogeb3dude, Gebdude fir Bildung, Kultur und
Sport, Gewerbebauten und Sporteinrichtungen entstehen. AuBerdem werden Stellpladtze fiir den
ruhenden Verkehr notwendig. Die angrenzenden Flachen sollen langfristig als Sondergebiet Kultur-
und Bildung, Griin- und Ausgleichsflachen sowie offentliche Stellplatze entwickelt werden, wobei die
derzeitigen baulichen Nutzungen Bestandsschutz genielRen.

Die VerkehrserschlieBung der JVA-Flache wird von der bisherigen ErschlieBung des Gebietes
abgekoppelt und erfolgt von der OlzmannstraRe aus, wahrend die Erschlielung der verbleibenden
Flachen und der westlich des Gebietes befindlichen Flachen der ehemaligen DB Fahrzeuginstand-
setzung GmbH, Servicewerkstatt Zwickau, BilaustraRe 43 (FIS), weiterhin tGber die BllaustraRe
abgesichert wird. Die FIS steht leer und wird derzeit zum Verkauf angeboten.

Die stadttechnische ErschlieBung wird ebenfalls neu geordnet.

Im Plangebiet befinden sich noch 2 Flurstiicke flr die eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken
vorgesehen ist, es eine Entwidmung stattfindet. Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23
des Allgemeinem Deutschen Eisenbahngesetz (AEG) wurde sowohl durch den Freistaat Sachsen als
auch durch die Stadt Zwickau nach Schaffung der dafiir notwendigen rechtlichen und technischen
Voraussetzungen beantragt.
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Das Plangebiet befindet sich im planerischen Innenbereich gem. § 34 BauGB. In Abstimmung mit dem
Bauplanungsamt und dem Umweltbiiro der Stadt Zwickau wurden die Auswirkungen des Vorhabens
auf Natur- und Landschaft nach der Eingriffsregelung bilanziert.

Der Grund fir dieses Vorgehen liegt in der GroRe des Gebietes und den absehbaren Auswirkungen
der Nachnutzung. Die naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sollen innerhalb
des Planumgriffs umgesetzt werden um fiir den bereits wiederholten, groRflachigen Eingriff in
zusammenhangende ruderale Biotope einen akzeptablen, auch strukturell wirksamen Ausgleich der
Flachen und der Biotoppotentiale zu erreichen.

Der Umweltbericht bezieht sich auf den Planungsstand Satzung des Bebauungsplans einschlieBlich
Begriindung und Festsetzung nach der 2. Stellungnahme der Amter.

1.2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Reichenbacher StralRe/ Freiheitssiedlung der Stadt
Zwickau, dessen Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 30,38 ha bei einer maximalen
Langenausdehnung von SW nach NO von ca. 1000 m und einer maximalen Breite von NW nach SO
von ca. 500 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 098 wird begrenzt:

- im Osten durch die Olzmannstralie,

- im Siiden durch die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG,

- im Westen durch die leerstehende, ehemalige Fahrzeuginstandsetzung der Deutschen Bahn
AG und die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,

- im Norden durch die nordliche Flurstilicksgrenze der Bilaustralle,

- im Nordosten durch den Paulusfriedhof, Kleingarten der Anlagen ,Sachsenland” und ,Gute
Hoffnung” sowie das Grundstiick der DEKRA

Damit umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstiicke:

Flursticksnummer (Gemarkung Marienthal)

- 493/5; 493/7; 499/5; 500/5; 500/8; 500/9; 500/10; 500/11; 500/12; 500/13; 518/13; 570/21;
570/26; 570/28; 570/30; 570/35; 570/36; 570/42; 570/44; 570/46; 570/47; 974/12; 974/13;
500 C; 500/4; 500/3; 500/2 vollstandig sowie

- 493/6; 504/3; 570/31; 570/43; 501/1; 80 a teilweise.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB wurde der raumliche Geltungsbereich auf den Umfang beschrankt, fir den
das Erfordernis einer stadtebauliche Entwicklung und Ordnung besteht.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Flurstiicke an:

Flursticksnummer (Gemarkung Marienthal)

- 974/8; 974/6; 974/9; 570/38; 570/45; 570/49; 570/50; 518/17; 518/16; 974/7; 974/11;
487/14; 487/1; 487/8; 487/21; 493/1; 499/4; 500/6; 500/7; 502; 80; 504/3; 504/4; 80/10;
518/12,480 a

- sowie alle Restflachen der mit den Teilflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstlicke.

Die ErschlieBung des Gebietes der zukiinftigen JVA erfolgt Gber die geplante neue
ErschlieBungsstralie von der OlzmannstralSe aus. Die ErschlieBung der Restflachen erfolgt weiterhin
Uber die Biilaustralle. Die noch auf der Flache des ehemaligen RAW's befindlichen Gebaude werden
zurzeit abgebrochen, Anfang des nachsten Jahres [2016] soll der Abbruch beendet sein. Weiterhin
befinden sich noch ein groRer, ungenutzter Parkplatz, ein Wohnhaus, Garten der Kleingartenanlage
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,Am Feuerloschteich” sowie die leerstehende denkmalgeschiitzte Berufsschule des RAW im
Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Stadtgebietes von Zwickau in den Stadtteilen
Marienthal und Brand. Es wird im Norden durch die BiilaustraRe begrenzt. Im Osten verlauft die
Grenze entlang der Olzmannstralie. Im Stiden bilden die Gleisanlagen der DB die Grenze. Im Westen
verlauft die Grenze entlang der leerstehenden Fahrzeuginstandsetzung der Deutschen Bahn AG.

13 Festsetzungen im Bebauungsplan
1.3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Die Festsetzungen basieren auf den vorgenannten Grundziigen der stadtebaulichen Planung.
Sie geben einen Rahmen zur stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet vor.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Zweckbestimmung, Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1.1 - JVA (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1.1 Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Justizvollzugsanstalt.

1.1.2 Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind:
die Unterbringung von Gefangenen einschliefilich aller dieser Funktion dienenden notwendigen
Gebdude und baulichen Anlagen.
Dies betrifft insbesondere Gebdude und Anlagen der zeitweisen Unterbringung, der gewerblichen
Tatigkeit, Verwaltung, Bildung, Kultur, Sport und Freizeit, soweit die gesetzlichen Bestimmungen des
Schutzes vor Larmimmissionen eingehalten werden.

1.1.3 MaR der baulichen Nutzung
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir alle nach 1.1.2 zuldssigen baulichen Anlagen wird gemaR
Planeintrag als HochstmaR festgesetzt.
Die festgesetzte Gebaudehohe liber HN wird als HochstmaR festgesetzt und bezieht sich auf Oberkante
Gebdude, das heifdt, auf die HN-HShe von First bzw. Attika. Fiir die Sicherheit der zuldssigen Nutzung
notwendige Anlagen, wie Antennen und Sendeanlagen sind von dieser Begrenzung ausgeschlossen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1.2 - JVA (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

121 Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Funktionen des Justizvollzugs

1.2.2 Art der Nutzung
Zuldssig sind:
Unterbringung von Gefangenen, sowie Unterbringung von damit in Zusammenhang stehenden sozialen
Einrichtungen sowie Einrichtungen der Landschaftspflege und des Gartenbaus einschlieBlich aller fiir
diese Nutzungen notwendigen Gebadude und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen.

1.2.3 MalR der Nutzung
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossigkeit flr alle nach 1.2.2 zuldssigen baulichen
Anlagen wird gemaR Planeintrag als HéchstmaR festgesetzt.

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 1.3 - JVA-Vorplatz (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.3.1 Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von dem Justizvollzug dienenden Funktionen.
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Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind:

Unterbringung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge aller Art und fiir Fahrrader, die Unterbringung von der
Zugangskontrolle und der Information dienenden Gebduden und Anlagen sowie von maximal 70 m?
Verkaufsraumflache einschlieBlich aller fur diese Nutzungen notwendigen Gebaude und baulichen
Anlagen sowie Nebenanlagen. Zulassig sind auRerdem die Umsetzung des denkmalgeschiitzten
Wasserturms aus SO 1.1 in diese Flache sowie bauliche Anlagen fiir den Artenschutz.

Mal der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflache (GR) fir alle nach 1.3.2 zuldssigen baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag
als HéchstmaR festgesetzt. Eingeschossige Uberdachungen und Bauwerke sind zuléssig, wenn ihre
Grundflache in Summe 300 m? nicht tiberschreitet. Die Uberschreitung der Eingeschossigkeit ist fiir
folgende Bauwerke zuldssig:

1. Denkmalgeschitzter Wasserturm

2. Vogeltirme

Sonstiges Sondergebiet SO 2 - Bildung, Kultur, Verwaltung und medizinische Einrichtungen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Einrichtungen der Bildung,
Kultur, Verwaltung und Medizin.

Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist:

die Unterbringung von Einrichtungen der Bildung, Kultur, Verwaltung und Medizin einschlieRlich aller
diesen Funktionen dienenden Gebauden und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen, soweit die
gesetzlichen Bestimmungen des Schutzes vor Larmimmissionen eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossigkeit aller nach 1.4.2 zuldssigen baulichen Anlagen
wird gemdR Planeintrag als HochstmaR festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Sondergebiete SO 1.1, SO 1.2, SO 1.3 und SO 2

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1.1, SO 1.2, SO 1.3 und SO 2 sind die Gberbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen und
Dachvorspriinge bis zu 2,00 m Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 sind Anlagen, die der
Sicherheit und Wartung der vorgenannten SO dienen, zulassig.

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen in den SO sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Baufertigstellung gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Abfluss des auf den Dachern der Gebaude und den befestigten Flachen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlagswassers ist durch MalRnahmen der
Regenrickhaltung zu vergleichmaRigen.

Alle Stellpldtze und untergeordnet genutzte befestigte Flachen in den SO 1.1, SO 1.2, SO 1.3 und SO 2,
wie FuBwege und Feuerwehrflachen, sind maximal mit einem Abflussbeiwert von ¢$=0,5 zu versiegeln.
In den mit ,,A“ bezeichneten Flachen sind Durchwegungen mit einer max. Breite von 2,50 m und einem
max. Abflussbeiwert von ¢=0,3 zulassig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Fiihrung von Versorgungsanlagen- und Leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Zur unterirdischen Fiihrung der im Plangebiet nachrichtlich tbernommenen bzw. der geplanten
Leitungen werden Leitungsrechte festgesetzt.

Fir die im Plangebiet nachrichtlich lbernommenen und neu zu bauenden Haupt-Versorgungsleitungen
der Wasserwerke Zwickau, der Zwickauer Energieversorgung und anderer wird eine von jeglicher
Uberbauung und von Baumpflanzungen freizuhaltende Fliche als Leitungsrecht festgesetzt.

Die Breite des Leitungsrechtes richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension und den Vorgaben des
jeweiligen Versorgungsunternehmens.

Gleiches gilt fur die festgesetzten Trassen (Itr 1 und Itr 2) fur die stadttechnische Versorgung der
westlich angrenzenden Flurstiicke der DB.

Im Bereich des Itr 1 sind offene Wasserriickhalteanlagen zuldssig, soweit sie den wasserrechtlichen
Vorgaben genligen (gedichtete Graben, Rigolen). Die Oberflachenausbildung erfolgt gemaR
Griunordnerische Festsetzung 3.5.

Als 2. Zufahrt fiir den Katastrophenfall ist ein Geh- und Fahrrecht (gf 1) flr Feuerwehr, Polizei und
Rettungskrafte als Verbindung zwischen BilaustraBe und Planstralle A festgesetzt. Die Zufahrt ist mit
einer begriinbaren Befestigung auszubauen. Der allgemeine Gebrauch ist durch wirksame MaRnahmen
zu unterbinden.

Festsetzungen fiir Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Flr den Bereich der PlanstraRe A und des dazugehérenden Regenwasserriickhaltebeckens gelten die
Vorgaben der Stellungnahmen des Landratsamtes Zwickau Az. 1394-720-330-4108/14 und Az. 9630/15
zum Umgang mit den schadlichen Bodenverdnderungen in diesem Bereich.

Grinordnerische Festsetzungen

11

1.2

2.1

Dezember 2016

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Die im Plan durch Einzel- bzw. Flachensignatur gekennzeichneten Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu erhalten und ihre Vitalitat ist Giber die Dauer der
BaumaRnahmen hinaus langfristig zu sichern.

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Fir die im Plan mit E gekennzeichneten Flachen werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

Erhaltungsflache E 1: Ruderalflaiche mit Gehdlzaufwuchs:
Der Bereich ist als stufiges Waldchen zu entwickeln. Die gesamte Flache E 1 ist durch Einfriedung vor
dem Betreten zu sichern. Anlagen fir den Artenschutz sind zuldssig.

Erhaltungsflache E 2:

Die Flachen sind als naturnahe Offenlandbereiche mit Gehdélzinseln zu erhalten und zu entwickeln.
Vorhandene Rohbodenbereiche sind zu belassen und als Lebensraum, insbesondere fiir Zauneidechsen
zu entwickeln und wahrend der Bauzeit zu sichern. Anlagen fiir den Artenschutz sind zuldssig.

Die Flache ist mittels Einfriedung vor Betreten zu schiitzen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Alle mit Planeintrag festgesetzten AnpflanzungsmalRnahmen dauerhaft zu unterhalten und zu schitzen
und zu entwickeln.
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Die festgesetzten Baumpflanzungen sind standortlich variabel, wenn dies aufgrund von
Leitungsfuihrungen notwendig wird.

Anpflanzungsflachen P 1:

Die aufstehende Bausubstanz ist komplett abzubrechen und die Flachen sind zu entsiegeln.

Die Flachen sind an den Grundstiicksgrenzen zur Kleingartenanlage mit 192 GroRstrauchern (80-100 cm)
als Ausgleich gem. Bescheid Az. 36-45-08/08/5-15 zu bepflanzen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Anpflanzungsflache P 2:

Die Flache ist als Geholzflache mit 50 % Deckung (Pflanzstdrke 80-100 cm) als Ausgleich gem. Bescheid
Az. 36-45-08/08/6-15 anzulegen und zu pflegen. Notwendige Pflegezufahrten dirfen einen max.
Abflussbeiwert von ¢=0,3 besitzen.

Anpflanzungsflache P 3:
Die Flache P 3 ist mit einheimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Geeignete einheimische
Salix-Arten (Weiden) kénnen zur Hangfestlegung verwendet werden.

Anpflanzungsflache P 4:

Die Flache P 4 ist als Rasenflache mit Baum- und Strauchgruppen (max. 20 % der Gesamtflache)
auszubilden. Die Unterbringung von max. 20 Stellplatzen einschlieBlich Zufahrt mit einem
Versiegelungsgrad von ¢=0,6 ist zulassig.

Pro 8 Stellplatze ist ein Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen

Verkehrsgrin

Wenn in der Planzeichnung nicht anders dargestellt, ist eine niedrige Bepflanzung mit Strauchern und
Stauden bis 80 cm Hohe zuldssig.

Hochstamm-Laubbdume sind zuldssig, wenn es die Sichtbeziehungen und Leitungsabstande zulassen.

Baumpflanzungen
Der Mindeststammumfang neu zu pflanzender Baume muss 14/16 cm betragen. Fiir
AusgleichsmaBnahmen gelten die Festlegungen der jeweiligen Bescheide.

Baumreihen an den Planstrallen A, B und den FuRwegen

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn) in Sorten

- Platanus hispanica (Platane)

- Tilia cordata in Sorten, Tilia x europaea 'Pallida’ (Linde)
- Sorbus aucuparia (Ebersche)

Es ist jeweils nur eine Art pro Baumreihe/ Allee zulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

In allen mit ,A“ und ,,P“ bezeichneten Flachen ist ausschlieBlich die Pflanzungen heimischer Arten
zuldssig. Flr Einsaaten ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Alle mit ,,A“ bezeichnete Flachen werden als Ausgleichs- und Ersatzflachen fir MaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans festgesetzt.

In den mit ,,A“ bezeichneten Flachen sind Bauwerke fiir den Artenschutz zulassig.

Flache A 1: ehemaliger Parkplatz, Bushaltestelle, Eingangsgebaude, StralRen

Entwicklungsziel: Naturnahe Flache mit hohem Offenlandanteil

Flache A 1 wird als Vorratsflache fiir ErsatzmaBnahmen gem. § 9 SachsNatSchG fiir Eingriffe auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Flache ist komplett zu entsiegeln und mit 15 cm Oberboden abzudecken.

Die vorhandenen Geholzstrukturen sind zu erhalten und zu vernetzen. Zierstraucher und Nadelgeholze
sind schrittweise zu entnehmen und mit Baumen und Strauchern zu erganzen. Der Offenlandanteil soll
30 - 50 % der Gesamtflache betragen, ist mit krauterreichem Landschaftsrasen einzusden und einschirig
zu pflegen.



Bebauungsplan Nr. 98 JVA Zwickau, Satzung Umweltbericht

3.5 Flache A 2: Teil des ehemaligen Betriebsgeldndes (RAW)
Entwicklungsziel: naturnahe Flache mit hohem Offenlandanteil auf Rohboden als Lebensraum fiir
Zauneidechse. Flache A 2 wird als Vorratsflache fiir Ersatzmanahmen gem. § 9 SachsNatScha fiir
Eingriffe auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.
Die Flache ist zu entsiegeln und nicht mit Oberboden abzudecken. Notwendige Abdeckungen sind mit
mineralischem Substrat durchzufiihren. Die Bestockung der Hangbereiche ist zu schiitzen und zu
entwickeln. Eine Einfriedung ist zulassig.

3.6 Flache A 3: Ehemalige Gartenanlage
Die aufstehende Bausubstanz ist komplett abzubrechen und zu entsiegeln und als extensiver
Offenlandbereich mit Geholzinseln zu entwickeln. Die Geholzpflanzungen dienen als Ausgleich gem.
Bescheid Az. 36-45-08/08/6-15. Entsiegelung und Einsaat in A 3 werden als VorratsmaBnahmen flr
ErsatzmaBnahmen gem. § 9 SachsNatSchG fur Eingriffe aulRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans festgesetzt.

Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Gestaltung der Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

1.1 Im SO 1.1 sind Einfriedungen in Form von Mauern und Sicherheitszaunen nur innerhalb der Baugrenze
mit maximal 7,00 m Hohe zuldssig. In Eingangsbereichen / Toren ist eine Erh6hung der Einfriedung auf
max. 9,00 m ausnahmsweise zulassig. Die Ausstattung mit Sicht- und Ubersteigschutz ist zul3ssig.

1.2 Im SO 2 sind Einfriedungen bis max. 1,80 m Hoéhe in Form transparenter Zaune aus Holz oder Metall
sowie Hecken zulassig.

1.3 Fir die Flachen E 1, E 2 und A 2 sind transparente Einfriedungen bis max. 1,80 m Hoéhe zulassig.

Denkmalrechtliche Festsetzungen (§ 8 SachsDSchG)

1. Der denkmalgeschiitzte Wasserturm im Gebiet SO 1.1 ist fachgerecht zu dokumentieren, zu
demontieren und im Gebiet SO 1.3 wieder aufzubauen.

Hinweise zur Planung

1. Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

Schallschutz

Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan vom 23.12.2014, GAF, Zwickau.

Die Einhaltung der in der Schallimmissionsprognose enthaltenen Festlegungen sind im bauordnungsrechtlichen
Verfahren bzw. in der jeweiligen Betriebsgenehmigung zu sichern.

Bodenuntersuchung
Bodenuntersuchungen der Ausgleichsflaiche A2 des ehem. RAW Zwickau vom 27.11.2015, G.U.B. Ingenieur AG,
Zwickau.

Entwdsserungskonzeption
Entwasserung - AuRere ErschlieBung Neubau Justizvollzugsanstalt Zwickau-Marienthal vom 05.12.2016,
fugmann + fugmann Architekten und Ingenieure GmbH, Falkenstein.

Notwasserwege des Regenwassersystems der geplanten Justizvollzugsanstalt Zwickau-Marienthal einschlieflich
Anlage A, Sturzfluten vom 30.11.2016, IWS, Leipzig.

2. Geoddtische Festpunkte
Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu erhalten.

3. Schutz des Mutterbodens

gemaRk § 202 BauGB gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und
nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren.

Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Moglichkeit weitgehend im
Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.
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4. Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige MaR zu beschranken. Bei Bauausfiihrungen ist
durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5
sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des § 7 SachsABG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des
Erdaushubs, wie z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

5. Erneuerbare Energie
Bei der Betreibung der Gebaude und Anlagen sollten die Moglichkeiten der alternativen Energieerzeugung (z.B.
Photovoltaik, Geothermie, Windenergie) genutzt werden.

6. Archéologische Denkmale

Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchG) ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehorde, Sitz: Hauptmarkt 26, 08056 Zwickau, Telefon: 0375/83-4111 oder das Landesamt fur
Archdologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-678 zu informieren.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Denkmalfachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Bodenfunde, das sind insbesondere auffillige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Knochen,
Gerate aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a.

7. Altlasten

Ein GroRteil des Bebauungsplangebietes ist Altlastenverdachtsflache. Flachen mit schadlichen
Bodenveradnderungen sind im Bebauungsplan dementsprechend gekennzeichnet. Es besteht noch weiterer
Erkundungsbedarf auf Grundlage des BBodSchG/ BBodSchV. Insbesondere sind die Festungen unter Nummer 6 zu
beachten.

Werden im Zuge von BaumaBnahmen schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne von BBodSchG
angetroffen oder verursacht, sind diese gemal § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsABG) unverziglich dem Landratsamt Zwickauer, Umweltamt, Sachgebiet Abfall, Altlasten, Bodenschutz zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

8. Lagerstittengesetz

GemaR § 4 des Lagerstattengesetzes in Verbindung mit Artikel 3 der VO zur Ausfiihrung des Lagerstattengesetzes
besteht fir jeden, der eine Bohrung ausfuhrt (i. d. R. ein Bohrunternehmen), die Pflicht der Anzeige der
Bohrungen spatestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten sowie gemaR § 5 Absatz 2 des Lagerstattengesetzes
die Pflicht der Mitteilung der Bohrergebnisse an die Geologische Landesanstalt.

9. Munitionsfunde

Das Plangebiet liegt im Bereich von Bombardierungen im 2. Weltkrieg. Mit Munitionsfunden und Auffiillungen
von Bombentrichtern ist zu rechnen. Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere unbekannte Koérper
gefunden werden, so sind die Arbeiten einzustellen. Die nachste Polizeidienststelle ist sofort zu informieren.

10. Radonbelastung
Bei der Planung von Neubauten sind zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsrdume entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

11. Storfallverordnung

Das Plangebiet befindet sich im Sicherheitsbereich der Fa. Arkema GmbH, die aufgrund der dort zum Einsatz
kommenden Gefahrstoffe unter die erweiterten Pflichten der §§ 9 ff. der Stérfallverordnung (12. BImSchV) fallt.
Es sind daher fur das Gebiet in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz und der
verursachenden Firma Verhaltens- und Evakuierungsplane zu erarbeiten.

12. Erdbebenzone:

Das Stadtgebiet Zwickau, ist gemaR Sachsisches Amtsblatt - Sonderdruck Nr. 3 vom 30.4.2012 - Bekanntmachung
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Liste der eingeflihrten Technischen Baubestimmungen
(LTB) vom 12.04.2012 - Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN
4149: 2005-04 der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.

13. Die Lage der Versorgungsleitungen der ZEV und WWZ wurden nachrichtlich iibernommen.

Hinweise zur Plangrundlage

Plangrundlage: Stadtgrundkarte der Stadt Zwickau mit Hohenangaben.
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1.4 Historische Entwicklung und derzeitige Nutzung

Das Gelande des ehemaligen RAW wird bereits seit 1877 durch die Bahn genutzt.

Der Bau des RAW durch die Deutsche Reichsbahn begann 1903. 1908 ging das Werk in Betrieb.
Um 1930 bis in die 40er Jahre wurde das RAW umfangreich erweitert. Unter anderem entstanden
neue Werkstatten, Kantinen usw.

Im zweiten Weltkrieg wurde das Werk zweimal von den Alliierten bombardiert [13. Mai 1944, 7.
Oktober 1944] und dabei stark zerstort.

Nach dem Krieg erfolgte der Wiederaufbau. Ab 1967 begann die Umriistung auf die Produktion von
Containern mit bis zu 3.300 Arbeitskraften.

Nach der Wiedervereinigung Gbernahm die Deutsche Bahn (DB) den Produktionsstandort. Nach
Investitionen in den Standort wurden hier Gliterwagen repariert und gewartet. 2004 wurde der
Standort zum GroRteil durch die DB geschlossen. Lediglich der westliche Teil wurde noch bis Ende
2015 durch die DB —Fahrzeuginstandsetzung genutzt. Die weitere Entwicklung hier ist noch unklar,
derzeit stehen die Flachen zum Verkauf.

Der groRere 6stliche Teil des ehemaligen RAW-Gelandes fiel brach. 2008 wurde durch einen Investor
eine industrielle Nachnutzung angestrebt, die aber aus unterschiedlichen Griinden nicht umgesetzt
wurde. Die Stadt Zwickau erwarb 2009 den Grofteil der Flachen. 2013 wurden diese, ebenfalls zum
groRRen Teil durch den Freistaat Sachsen erworben. Die im 6stlichen Randbereich befindlichen
Flachen wurden in friiherer Zeit als Lehmgruben genutzt und wurden ca. in den 1960 er Jahren mit
unterschiedlichen Stoffen u.a. Abfallen verfillt.

1.5 Naturraum, Landschaftsbild

GroRraumlich gehort das Planungsgebiet zum Naturraum Erzgebirgsbecken. Das Erzgebirgsbecken als
Teil des zur sachsischen Gefildezone (iberleitenden Erzgebirgsvorlandes bestimmt den noérdlichen
Bereich der Region Siidwestsachsen. Das durchschnittliche Hohenniveau des Erzgebirgsbeckens
betragt etwa 300 m.

Regionalgeologisch befindet sich das Gemeindegebiet im Bereich der Vorerzgebirgs-Senke
(Erzgebirgisches Becken, Chemnitz-Becken).

Geologisch sind die Sedimentgesteine und Vulkanite des Rotliegenden kennzeichnend. Durch
Verwitterung der wenig widerstandsfahigen Sedimentgesteine entstand der Beckencharakter des
Landschaftsraumes, der vor allem im Bereich der ausgedehnten Talweitung der Zwickauer Mulde
deutlich hervortritt. Als mehrstufiges Terrassensystem begleiten pleistozdne Kies- und
Sandablagerungen die Flusslaufe.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Stadt Zwickau. Das Geldnde im
Bebauungsplangebiet befindet sich auf einer mittleren geographischen Héhe von ca. 306 m NHN
zwischen den Bahnanlagen der DB und der Biilaustrale siidwestlich des Ortskerns Marienthal.

Urspriinglich handelte es sich um ein flach in Richtung Stiden/Stidwesten zum Mittelgrundbach
geneigtes Gelande. Das Gebiet wurde durch die langjahrige industrielle Nutzung und den Lehmabbau
komplett anthropogen liberformt und grob in 3 Ebenen gegliedert, die aus der ehemaligen Nutzung
resultieren. Die obere Ebene siidlich der Bilaustral3e liegt auf 312 m HN, die mittlere, den Kern des
ehemaligen RAW-Gelandes reprasentierend, auf 306 m HN und die untere, an die Bahnstrecke
anschlieRende auf 300 m HN. Das Generalgefalle verlauft von West nach Ost. Der tiefste Punkt liegt
bei 298 m HN an der Olzmannstralle, der hochste Punkt bei 313 m HN an der BilaustralRe, Abzweig
Weg zur ehemaligen DB —Fahrzeuginstandsetzung.
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1.6 libergeordnete Ziele
1.6.1 Aussagen des Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen vom August 2013 trifft Grundsatze und Ziele zur
raumlichen Entwicklung. Die ,Satzung Uber die Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Sudwestsachsen” vom 17.07.2008, erneut bekannt gemacht am 6. Oktober 2011, formt die
Vorgaben weiter aus und schafft mit der Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
unterschiedlicher Nutzungen den Rahmen fiir die raumliche Entwicklung der Stadt.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 weist die Stadt Zwickau als Oberzentrum innerhalb eines
Verdichtungsraumes, der durch die Verflechtungsraume der Oberzentren Chemnitz und Zwickau
gebildet wird, aus.

Die Revitalisierung von Brachflache entspricht aufgrund ihrer stadtebaulich integrierten Lage einem
zentralen Handlungsschwerpunkt des Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, dem Grundsatz 2.2.1.1.

Im Ziel Z 1.3.6 des LEP 2013 wird beschrieben, dass Oberzentren als tGberregionale Wirtschafts-,
Innovations-, Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentren weiter zu entwickeln sind. In den
Erlduterungen dazu ist ausgefiihrt, dass die Oberzentren unter anderem Uber ... hGherrangige
Einrichtungen der Gerichtsbarkeit und der Polizei ... verfligen. Damit steht die Planung im Einklang
mit der (ibergeordneten Landesplanung.

1.6.2 Aussagen des Regionalplan (RP)

Auf der Grundlage des Sachsischen Landesplanungsgesetzes (SachsLPIG) vom 14.12.2001, zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07.11.2007 wurde die ,Satzung tber die Erste
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Stidwestsachsen” vom 17.07.2008 aufgestellt, erneut
bekannt gemacht am 6. Oktober 2011. Die Grundsatze und Ziele der Landesplanung des LEP wurden
auf der regionalen Ebene weiter raumlich und sachlich ausgeformt.

Im Ziel Z 1.1.6 wird hier ausgefiihrt, dass ,,auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an
integrierten Standorten fir Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fiir integrierbare industriell-
gewerbliche Funktionen hinzuwirken ist”.

1.6.3 Aussagen des Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Zwickau verfligt bisher noch nicht (iber einen von der héheren Verwaltungsbehérde
genehmigten Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan 2025 liegt als Entwurf mit dem Stand
vom 02/2013 vor. In diesem Entwurf ist der Standort als Gewerbe/ Industriestandort und als

Standort fur die Etablierung regenerativer Energien dargestellt.

Eine Anpassung der Planungsziele erfolgt mit der vorgesehenen Uberarbeitung des Entwurfs des
FNP.

1.7 Schutz nach Denkmalrecht

Es befinden sich denkmalrechtlich geschiitzte Objekte im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich befinden sich folgende stationare Kulturdenkmale:

- auf dem Flurstick 570/42: Wasserturm, 5 historische Gittermastleuchten, ehemalige

Lokwerkstatt
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- auf dem Flurstick 570/43: ehemalige Berufsschule RAW

sowie bewegliche Kulturdenkmale:
- Rollendes Material [Eisenbahnwaggons] auf dem Geldnde
- Ausstattungsgegenstande und Maschinen in der Lokwerkstatt

1.8 Schutz nach Naturschutzrecht

Das nichstgelegene nach Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH - NATURA 2000)
geschitzte FFH-Gebiet befindet sich ca. 3,0 km entfernt vom Gebiet des Bebauungsplans Nr. 098 JVA,
Zwickau.

Das FFH-Gebiet (SCl) ,Bachtéler slidlich Zwickau” (EU-Meldenummer DE 5340-301, landesinterne
Meldenummer 310) umfasst 2 Teilflichen und besitzt eine Gesamtgrofe von 82,5 ha.

Das FFH-Gebiet teilt sich in 2 Teilgebiete: Teilgebiet 01: Am Kreuzberg, Teilgebiet 02: Plotzbachtal

Die Teilflache 1 ist zwischen dem Zwickauer Ortsteil Oberplanitz und Lichtentanner Ortsteil Stenn
gelegen. Die Teilflache 2 befindet sich stidlich des Zwickauer Ortsteiles Cainsdorf.
Im Umfeld der Stadt Zwickau befindet sich kein Europaisches Vogelschutzgebiet.

Ca. 500 m sudlich entfernt befindet sich der Geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Feuchtgebiet
Maxhitte” bzw. das etwas enger fassende Flachennaturdenkmal ,,Weihergebiet Maxhitte”.

Es handelt sich um einen ehemaligen Industriestandort, der 1930 aufgegeben wurde. Durch die
Bombardierung 1944 entstanden zahlreiche Bombentrichter, die zum Teil nicht verfillt wurden und
sich zu Klein- und Kleinstgewdssern entwickelten. Die geschiitzten Flachen werden von der Griinen
Liga Westsachsen e.V. gepflegt.

Das FND umfasst ca. 4,3 ha und ist charakterisiert durch verschiedene Feuchtbiotoptypen:
- Naturnahe, ausdauernde und temporare Kleingewasser
- Weiher und Uferréhricht
- FlieBgewasser und Uferstaudenfluren
- Grlnland frischer Standorte (extensiv)
- Feuchtgriinland (extensiv)
- Bruchwaldrelikt
- Feuchtgeblische nahrstoffreicher, frischer Standorte
- Hohlenreiche Baumgruppen

Der Komplex hat Bedeutung als Laichgewasser fiir Amphibien, unter anderem mit Kammmolch-
Populationen und dem Vorkommen der Wechselkréte.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das festgesetzte Flachennaturdenkmal ,Lehmrestloch
Brand“. Es umfasst ca. 3,95 ha und ist charakterisiert durch verschiedene Feuchtbiotoptypen:
- permanentes naturnahes Gewdasser

- Réhrichtzone

- Feuchtgeblischen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete sowie nach § 21 SachsNatSchG geschiitzte
Biotope.
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1.9 Schutz nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt keine festgesetzten oder einstweilig gesicherten
Schutzgebiete im Sinne des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG).
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2. Beschreibung und Bewertung der schutzbezogenen
Auspragungen

Unter 1.6 werden die lGibergeordneten Planungsziele genannt. Das Vorhaben entspricht im
Wesentlichen den Gbergeordneten Planungszielen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden
nachfolgend dargestellt.

2.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind vor allem die Aspekte des Wohnens, der Bildung, der Erholung und
wirtschaftliche Faktoren von Belang.

Im Stiden grenzen die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG an. Im Plangebiet befinden sich die
leerstehende, denkmalgeschiitzte ehemalige Berufsschule des RAW’s, zurzeit im Abbruch befindliche
Gebdude auf dem Geldnde der zukiinftigen JVA, Garten, eine genutzte Kegelbahn und das
Sportlerheim des ESV Lokomotive Zwickau e.V. sowie ein genutztes Mietwohnungsgebaude. In der
naheren Umgebung befinden sich weitere Wohngebdude an der Biilaustralie sowie weitere Garten
bzw. Kleingarten, dadurch sind die Aspekte des Wohnumfeldes und eines gesunden Lebensumfeld
fiir das Gebiet zu betrachten. Ostlich grenzt der Marienthaler Friedhof mit Kapelle und der
benachbarten Pauluskirche an das Plangebiet an.

Wichtiges Kriterium fir die Wohnqualitat sind das lokale Klima (s. 2.7 Schutzgut Klima) und der
Immissionsschutz.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gegeben. In fulllaufiger
Erreichbarkeit wird das Gebiet innerhalb eines 1 km-Radius von Stralenbahn und Bus bedient. Die
Radweg-Verbindung Brand-Sportplatz fiihrt durch das Gebiet.

Fiir die Naherholung im Gebiet selbst sind nur die vorhandenen Garten in Betracht zu ziehen. Der
GroRteil des Gebiets, ehemaliges RAW-Gelande, ist nicht 6ffentlich zuganglich durch die vorhandene
umlaufende Zaunanlage. AulRerhalb des Plangebiets befinden sich jedoch nordwestlich sowie
norddstlich eine Kleingartenanlage, welche fiir die Naherholung relevant sind. Die stidlich gelegenen
naturschutzrechtlich relevanten Flachen ,Feuchtgebiet Maxhiitte®, sind nur bedingt fiir die
Naherholung nutzbar.

Zur Luftqualitat s. Ausfiihrungen unter 2.6 Schutzgut Luft.

Durch den Betrieb der angrenzenden Bahnstrecke und die mogliche Wiedernutzung der Flachen der
DB - Fahrzeuginstandsetzung gibt es relevante Auswirkungen auf den Bereich des zukiinftigen JVA
innerhalb des Plangebietes.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose® bewertet die Auswirkungen der Planung auf die
schutzwiirdige Umgebung und die Auswirkung der Umgebungsnutzung insbesondere DB auf die
Planungsziele.

Vom Plangebiet selbst gehen keine unzuldssigen Lairmemissionen aus.
Zu Geruchsemissionen / Immissionen liegen keine Hinweise vor. Das Gebiet befindet sich im

Wirkkreis/ Sicherheitsbereich der Fa. ARKEMA GmbH, die aufgrund der zum Einsatz kommenden
Gefahrenstoffe unter die Storfallverordnung (12. BImSchV) fallt.

1 Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan der Stadt Zwickau Nr.: 098 ,Sondergebiet Justizvollzugsanstalt
auf dem Areal des ehemaligen RAW, BiilaustralRe”, Stand: 23.12.2014
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2.2 Schutzgut Vegetation

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich zum GroRteil um das brachgefallene Geldnde des
ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW). Es ist dementsprechend gepragt durch groRe,
leerstehende Industriegebaude, einen grofRen Anteil an versiegelten Wegen und Platzen (Asphalt,
Betonplatten) und alten Gleisanlagen, weitestgehend zurtickgebaut. Zahlreiche der ehemaligen
Gebdude wurden bereits abgerissen bzw. befinden sich momentan im Abriss.

Im Bereich der Gleisanlagen und den offenen Flachen zwischen den Gebauden haben sich Ruderalflur
und Gebisch entwickelt, die teilweise bereits einen Verbuschungsgrad von 10-25% bzw. > 50%
aufweisen. Altere Gehélzbestidnde sind nur nordlich im Bereich des Wohnhauses und der ehemaligen
Berufsschule des RAW's sowie am siidlichen Rand des Gebietes vertreten.

Die entsprechend der Kartiereinheiten des Freistaates Sachsen vorgefundenen Biotoptypen wurden
in nachfolgender Tabelle aufgelistet.

Code CIR Code Biotop- Biotoptyp vor Eingriff Flache (ha)
typenliste

- 02.01.300 Gebisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte 1,1428

42 200 07.03.200 v2 Ruderalflur frischer - feuchter Standorte 0,7579
(Verbuschungsgrad 10 - 25%)

91 300 11.01.410 Einzelanwesen mit waldartigem Baumbestand >30% 0,7067
Deckung

94 200 11.03.300 Sport- und Freizeitanlagen (Kegelbahn) 0,1074

94 400 11.03.420 Kleingartenanlage 1,7404

95 100 11.04.100 StraRe 0,6134

95 200 11.04.400 g2 sonstige Platze, teilversiegelt 0,1785

95 300 11.04.520 Bahnbetriebswerk 60 - 80% versiegelt 25,1296

Summe 30,38

Hochwertige Biotoptypen sind nur die dlteren Geholzbestande, die kleinflachig am nérdlichen und
sudlichen Rand des Untersuchungsgebietes vorkommen. Die Ruderalfluren sowie die Gebiische
zwischen den Gebauden und im Bereich der Gleise weisen eine mittlere Bedeutung auf. Die Ubrigen
Biotoptypen, die den gréRten Anteil am Untersuchungsgebiet haben, sind alle als geringwertig
einzustufen.

2.2.1 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) ist jene Vegetation, die sich einstellen wiirde,
wenn jeglicher anthropogener Einfluss durch die vielfaltigen Nutzungen von Land- und
Forstwirtschaft, Siedlung und Verkehr etc. schlagartig unterbleiben wiirde und unter den nun
vorhandenen Standortbedingungen die stabilste Vegetationsgesellschaft (Klimax-Stadium) betrachtet
wiirde, ohne die oft langwierigen Sukzessionsstadien zu beachten.

Im Untersuchungsgebiet wiirde sich voraussichtlich bodensaurer Buchenmischwald maRig
nahrstoffversorgter Standorte, ein ,Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald“ herausbilden.? Der Bereich
der Innenstadt sowie die angrenzenden Stadtteile von Zwickau werden in der interaktiven Karte der
potentiellen natlirlichen Vegetation von Sachsen als ,,Dichte Siedlungsbereiche” angegeben. Die
daran angrenzenden Flachen sind entsprechend gekennzeichnet, so dass es moglich ist die hpnV fiir
die Flache zu ermitteln.

2 Interaktive Karte der potentiell natiirlichen Vegetation von Sachsen, Landesamt fiir Umwelt und Geologie
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In der groberen Karte der ,Natirlichen Waldvegetationslandschaften” Sachsens im MalRstab
1:300.000 wird der GrofRraum Zwickau dem hochkollinen Hainsimsen-Eichen-Buchenwald
zugeordnet.

Die Hauptbaumarten dieser Gesellschaften sind jeweils Buche (Fagus sylvatica) und Eiche (Quercus
petraea, seltener auch Quercus robur). Als Nebenbaumarten waren u. a. WeiR-Tanne, Birke, Ahorn,
Hainbuche, Esche, Eberesche sowie Ulme zu erwarten.

Die Bestockung des Plangebietes entspricht in der derzeitigen Auspragung nicht der heutigen
potenziell natiirlichen Vegetation.

2.3 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages® wurden faunistische Erfassungen innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Diese erfolgten wahrend 10 Vor-Ort-Begehungen im Zeitraum von
Juli - September 2014. Zusatzlich wurde von Marz bis Mai 2015 noch eine Brutvogelkartierung mit 4
Begehungen durchgefiihrt. AuRerdem wurde das Gebiet Giber langere Zeit durch fachlich
spezialisierte ehrenamtliche Naturschiitzer beobachtet.

Es wurden 2 Fledermausarten, die das Gebiet zur Jagd und Fortpflanzung nutzen nachgewiesen. Bei
der 2015 erfolgten Brutvogelkartierung wurden 31 auf dem Geldande vorkommende Vogelarten
kartiert, wovon 22 Arten als Brutvogel nachgewiesen wurden. Kennzeichnend sind hier insbesondere
gebdudebewohnende Vogel, wie Hausrotschwanz, Haussperling, Amsel, Star, Eichelhaher,
StraRentaube und Turmfalke.

Bei den Begehungen der Flachen wurden in grolRen Teilen des Gebiets, vorallem auf den Ruderal-
oder Saumstrukturen, Vorkommen der Zauneidechse, der Blaufliigeligen Odlandschrecke sowie der
Blaufliigeligen Sandschrecke nachgewiesen.

Fiir die auRerhalb des ehemaligen RAW’s befindlichen Bereiche existiert keine solche Untersuchung.
Lediglich fiir die Trasse der neuen ZufahrtsstralRe wurden die dort befindlichen Gehdlze auf Hohlen-
und Spaltquartiere sowie alte Vogelnester kontrolliert. Dabei wurden Altnester, welche vermutlich
Amseln bzw. der Grasmiicke stammen, gefunden. Insgesamt sind die Kleingdrten und insbesondere
die aufgelassenen Kleingarten als Nahrungs- und Bruthabitate fir Heckenbriter sowie zahlreiche
Insekten- und Kleintierarten von Bedeutung.

Flr das ca. 500 m entfernte FND ,Weihergebiet Maxhiitte” liegen bei der Unteren
Naturschutzbehorde fiir 8 Arten Artnachweise vor. Die folgende Arten sind vorkommend: Berg- und
Teichmolch, Erdkrote, Kleiner Wasserfrosch, Blindschleiche, Ringelnatter, Zauneidechse und Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblduling.

Ein GroRteil dieser Arten besitzt andere Habitatanspriiche als im Plangebiet vorkommen. Die
vorhandenen ca. 200 m breiten Gleisanlagen der DB besitzen eine grof3e Trennwirkung, welche die
Wegsamkeit fiir viele Tierarten zwischen dem Untersuchungsgebiet und dhnlichen Lebensraumen im
Bereich Maxhiitte stark beeintrachtigen.

Demnach ist das Untersuchungsgebiet im Hinblick auf Tierartenvorkommen als mittel einzustufen.

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Neubau JVA Ostthiiringen — Siidwestsachsen, Standort Zwickau, Stand:
29.07.2015
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24 Schutzgut Boden

Grundlage der Bodenbildung ist der geologische Untergrund.

Der geologische Untergrund wird durch Sedimentgesteine und Vulkanite des Rotliegenden gebildet.
Pleistozane Kies- und Sandablagerungen sind vor allem im Bereich der Talbildungen und Flisse zu
finden. Den natirlichen Baugrund bilden tGberwiegend bindige Verwitterungsbéden in Form von
I6Blehmartigen Hang- oder Flielehmen und bindigen Zersatzboden des Rotliegenden.

Im Rahmen friiherer Planungsarbeiten fir die Nachnutzung des ehemaligen RAW-Geldndes wurden
die geotechnische und umwelttechnische Situation umfassend untersucht.

Die Untersuchungen ergaben, dass der natiirliche Baugrund durch die vorangegangene Nutzung in
weiten Bereichen durch zum Teil groRflachige Gelanderegulierungen und Anschittungen verandert
wurde.

In den kaum veranderten Randbereichen im Norden sowie in den Gartenbereichen sind im Sinne der
Funktion als Vegetationstrager, Speicher- und Pufferfunktion, funktionierende Béden vorhanden.

Die Boden im Planungsgebiet sind durch groRflachige Versiegelungen gekennzeichnet. Zudem
bestehen Vorbelastungen durch die zahlreichen Altlasten, die sich auf dem Geldnde des RAW
befinden. Im Plangebiet befinden sich laut Sdchsischen Altlastenkataster der Altstandort ,Ehemaliges
Reichsausbesserungswerk Zwickau” [AKZ 6700 0102], die Altablagerung ,Betriebsdeponie RAW* [AKZ
6700 0056], die bereits sanierte Altdeponie , Karbidschlammteiche”. Am Standort liegt eine
bahntypische Belastungssituation vor, bei der vorrangig Kontaminationen mit MKW, Schwermetallen,
PAK, LHKW und BTEX auftreten bzw. auftreten kénnen.

Im gesamten Gebiet werden bereits seit einiger Zeit Untersuchungen durchgefihrt.

Flr den Bereich des ehemaligen Salzlagers [Flache A2] liegen die Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen* vor.

Im Bereich der Salzhalle weist der untersuchte Bodenbereich zwischen 0 - 30 cm Tiefe keine
Uberschreitung der Priif- und Orientierungswerte der BBodSchV auf. Eine Gefihrdung des Menschen
ist daher auszuschlieflen. Der bestehende Verdacht einer Altlast sowie die Gefahrdung des Menschen
sind laut dem vorliegenden Gutachten dahingehend ausgeraumt.

Die Auffiillungen unter der Salzlagerhalle reichen bis max. 0,8 m unter GOK. Die oberen
Bodenbereiche, die unmittelbar unter der Lagerhalle befindlichen Trag- und Auffillschichten, weisen
auf Grund der standortspezifischen Nutzung eine hohere Salzkonzentration auf, welche sich in einer
héheren Leitfahigkeit und hohem pH-Wert ausdruckt.

Es liegen im diesem untersuchten Bereich keine schadlichen Bodenveranderungen vor.

Gleichfalls wurden im Bereich der Ausgleichsflache A2 die Verdachtsflachen C und G, die einstig zur
Lagerung von Kesselasche/ Schlacke/ Metallschrott bzw. als Metallurgieanlage genutzt wurden und
dem Altstandort ,,Ehemaliges Reichsausbesserungswerk Zwickau” [AKZ 6700 0102] zugehdrig sind,
untersucht. Insgesamt zeigen die Ergebnisse im Hinblick auf die geplante Nutzung als Grinflachene
keine auffalligen Schadstoffgehalte. Auch wenn kleine Interpretationsdefizite aufgrund fehlende
oberflachennaher Analytik bestehen, kann aufgrund der unauffalligen Bodenansprache sowie den
noch anstehenden Geldndearbeiten mit vollflachiger Entsiegelung, einschlielRlich Ausbau des
vorhandenen Unterbaus, sowie der insgesamt vorliegenden unauffalligen Analysenergebnissen von

4 Bodenuntersuchungen der Ausgleichsflache A2 des ehem. RAW Zwickau, Stand: 27.11.2015
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weiteren Untersuchungen abgesehen. Es liegen keine schadlichen Bodenveranderungen in diesem
Bereich vor.®

Auch fiir den Bereich der PlanstralRe A und fir das Regenwasserriickhaltebecken liegen detaillierte
Erkundungen vor. In diesem Bereich sind hohe MKW-Gehalte in den Bodenproben bis ca. 9 m unter
GOK festgestellt worden. Diese stammen hauptsachlich von langkettigen Kohlenwasserstoffen wie
Diesel bzw. Schmierstoffen. Auch wurden erhohte Werte an Schwermetallen festgestellt, darunter
unter anderem von Arsen, Blei, Chrom, Kupfer, Nickel und Zink.

Auf dem Werksgeldande des ehemaligen RAW Zwickau sind gemal’ der Stellungnahme des
Landkreises Zwickau Belastungen mit Kampfmitteln bekannt oder indiziengestiitzt zu vermuten.

Nach Auskunft des Sachsischen Oberbergamtes wurden im Plangebiet iber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Tatigkeiten durchgefiihrt. Im Bereich der Zufahrt, Kleingartenanlage ,,Sachsenland”, in
das Plangebiet von der OlzmannstraRe aus befindet sich ein Hohlraumverdachtsgebiet auf dem
Gelande einer ehemaligen Ziegelei. Hier ereignete sich 1978 ein Tagebruch.

Ostlich des Geltungsbereiches wurde Steinkohle in gréoBeren Teufen abgebaut. Die abbaubedingten
Bodenbewegungen sind erfahrungsgemaR abgeklungen.

Die Boden weisen insgesamt im Plangebiet eine sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der natirlichen
Bodenfunktionen, Lebensraumfunktion, Speicher- und Pufferfunktion, auf.

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Schutzgut Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich zwischen Zwickauer Mulde und Pleile. Im Umfeld
existieren der Brander Bach im Norden und der Mittelgrundbach im Stiden, der den Hauptvorfluter
fiir das Gebiet darstellt. Die natirliche Vorflut wurde durch die Terrassierung des Geldandes und den
Bahnanlagen mit erheblichen Absenkungen, Falkensteiner Einschnitt, sowie technischen Anlagen im
Gleisbereich gestort. Bisher erfolgt die Entwasserung zu ca. 1/3 der Wassermenge in den Brander
Bach, vorwiegend der kanalisierte Regenwasserabfluss der Biilaustrale, und ca. 2/3 der
Wassermenge in den Mittelgrundbach tber den Falkensteiner Einschnitt und einem die Gleise
querenden Kanal.®

Naturliche Stillgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

In seinem Verlauf bis zur Zwickauer Mulde Uber den Marienthaler Bach und Moritzbach ist der
Mittelgrundbach hochwassergefahrdet. Die Stadt Zwickau hat in den Untersuchungen im Rahmen
der Umsetzung der EU-Hochwassermanagementrichtlinie im September 2010 fiir den Marienthaler
Bach und Moritzbach ein signifikantes Hochwasserrisiko festgestellt.

Der Mittelgrundbach ist in weiten Teilen kanalisiert und im Hochwasserfall hydraulisch liberlastet. An
diesen schliel3t siidwestlich das stauwassergepragte FND Feuchtgebiet Maxhiitte mit einigen
Kleingewassern, wassergefiillten Bombentrichtern, an.

Im Einzugsbereich des nordwestlich des Planungsgebietes verlaufenden Brander Baches befindet sich
das FND ,Lehmrestloch Brand“. Der Brander Bach ist ebenfalls hydraulisch liberlastet.

5 Stellungnahme des Landkreises Zwickau, Umweltamt, SG Abfall, Altlasten, Bodenschutz, Stand: 24.02.2016
® Notwasserwege des Regenwassersystems der geplanten JVA Zwickau-Marienthal, Stand: 30.11.2016

Dezember 2016 20



Bebauungsplan Nr. 98 JVA Zwickau, Satzung Umweltbericht

2.5.2 Schutzgut Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Vorerzgebirgssenke” im Bereich eines
Poren-/ Kluftwasserleiters.” Den Hauptgrundwasserleiter in Zwickau stellen die quartéren
Muldeschotter (Porengrundwasserleiter, Lockergestein) dar. Der dariiber befindliche Auelehm als
grundwasserstauende Schicht ist infolge der anthropogenen Beeinflussung nicht mehr
flachendeckend vorhanden. Der Grundwasserflurabstand betragt in der Talaue der Zwickauer Mulde
i.d.R. ca. 2 m bis 5 m. Die HauptgrundwasserflieBrichtung liegt auf Grund der Vorflutfunktion in
Richtung der Zwickauer Mulde.® Die theoretische FlieRrichtung des Grundwassers im Plangebiet
verlduft aus Richtung Nord/ Nordost Richtung Siidwest.’

AuBerhalb der Talaue der Zwickauer Mulde nehmen die unverwitterten Schichten des Rotliegenden
als Kluftgrundwasserleiter eine weitere Bedeutung ein. Diese Schichten werden im ungestorten
Zustand durch eine grundwasserstauende Schicht (Verwitterungsschicht des Rotliegenden)
liberlagert. Eine Wasserwegsambkeit ist nur in Stérungsbereichen sowie in Bereichen mit geringem
Feinkornanteil in der Verwitterungsschicht gegeben. Der Grundwasserflurabstand betragt hier bis zu
60 m.2° Zwischen diesen beiden ausgepragten Grundwasserleitern stellen verschiedene Zonen mit
Terrassenschottern einen weiteren Grundwasserleiter dar. Der Bereich um die Reichenbacher StraRe
und damit auch der Bereich des Plangebietes ist als ein ausgepradgtes Gebiet hervorzuheben. Der
Grundwasserflurabstand betrégt hier je nach Uberdeckung der Terrassenschotter 3 bis 15 m.**

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers DESN_ZM1-1_Zwickau. Der
Grundwasserkorper ist in der Muldenaue durch chemische Industrie, Steinkohlenbergbau und
Uranbergbau flichenhaft belastet.!> Der mengenmiRige Zustand des Grundwasserkérpers wird als
gut eingestuft, der chemische Zustand ist dagegen schlecht.®?

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, d.h. die Geschiitztheit des Grundwassers
gegenlber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen, wird im Bereich des Plangebietes als mittel
angegeben. Direkt nérdlich angrenzend herrscht ungiinstiges Schutzpotenzial vor.*.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der groRflachigen Versiegelungen im Gebiet des RAW
als gering, in den unversiegelten Bereichen und Garten als mittel bis hoch einzuschéatzen.

Konkrete Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen und der Grundwasserqualitat liegen nicht vor.

2.6 Schutzgut Luft

Daten zur Luftbelastung liegen nicht vor.

Eine Vorbelastung (Abgase, Feinstaub) durch die OlzmannstraRe wie auch durch die angrenzenden
Bahnanlagen ist aufgrund der Topografie des Plangebietes unwahrscheinlich. Fiir die

Feinstaubbelastung wirken Topografie und Eingriinung mindernd.

Immissionsbelastungen gehen von dem brach gefallenen Geldnde nicht aus.

7 Interaktive Karte ,,Hydrogeolog. Ubersichtskarte® 1 :200.000. http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/7703.htm
8 Flachennutzungsplan 2025 Stadt Zwickau, Teil B - Umweltbericht zum Entwurf FNP, Stand: Februar 2013.

9 gemaR Hydroisohypsenplan

10 Flachennutzungsplan 2025 Stadt Zwickau, Teil B - Umweltbericht zum Entwurf FNP, Stand: Februar 2013.

11 Ebd.

12 Epd.

13 Interaktive Karte ,,Grundwasserkérper” 1 : 200.000. http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/9117.htm
14 Interaktive Karte ,Hydrogeolog.Ubersichtskarte” 1 : 200.000. http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/7703.htm
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2.7 Schutzgut Klima

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk Thiiringisch-Sachsisches-Mittelgebirgsvorland.

Im Erzgebirgsbecken ist ein Berg- und Higellandklima vorherrschend. Regionalklimatische
Besonderheiten stellen die besonders im Winterhalbjahr auftretenden Inversionslagen sowie
Fohneffekte bei stidlichen Windrichtungen dar.

Das Klima kann groRraumlich als eines der unteren Lagen, d.h. maRig trocken, maRig warm und
schwach kontinental beeinflusst, eingeordnet werden.

Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe betragt 730 mm und das langjahrige Monatsmittel der
Jahrestemperatur 8,2°C.

Hauptwindrichtung ist Stidwest (35%) gefolgt von Nordosten, Stiden und Nordwesten mit je 11%
sowie Slidwesten und Westen mit je 9%. Aus Norden kommt der Wind mit 7% und aus Ostern mit 4%
Haufigkeit. Windstille ist mit 3% vertreten. Das Plangebiet ist durch seine Lage und die hdhenmaRige
Einordnung zum GroRteil als exponiert einzuschatzen.

Zur stadtklimatischen Entwicklung liegen keine neuen Daten vor.

Im Bereich der Freiflaichen zwischen Marienthal und Brand (Kaltluftentstehungsgebiet) nordlich
auBerhalb des Gebietes besteht einen effektiver Kaltluftstrom in Richtung Stadtmitte. Die Richtung
Stdwest-Nordost orientierten, bis 250 m breiten Gleisanlagen der Bahn AG stdlich des Gebietes
stellen zudem eine wichtige Hauptventilationsbahn fiir die Stadtbeliiftung dar.®

Innerhalb des Plangebietes stellt der Gebdaudebestand ein Hindernis fir den Luftaustausch zwischen
den benachbarten Flachen auf dem gleichen Héhenniveau dar. Zudem heizen sich die groRflachigen
Versiegelungen im Sommer stark auf und fiihren so zu einer lokalen Warmebelastung, einem
sogenannten Hotspot.

2.8 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird durch Vielfalt, Eigenart und Schénheit der landschaftlichen Strukturen
bestimmt. Bei dem Plangebiet handelt es sich zum Grofteil um eine Industriebrache mit altem, z. T.
marodem Gebaudebestand und einer groRflachigen Versiegelung mit Asphalt und Betonplatten. Die
Ruderalfluren mit teilweiser Verbuschung im Bereich der alten Gleisanlagen und zwischen den
Gebduden tragen kaum zur Verbesserung des Gesamteindruckes bei. Da das Gelande zudem
unzureichend eingegriint ist, wirken die Gebdude auch im Bereich der westlich und 6stlich
angrenzenden Grin- und Freiflachen.

Flr das Schutzgut Landschaft ist die Bedeutung der Flache daher als gering einzuschatzen, das Gebiet
ist eher als Vorbelastung flr das Stadtbild einzustufen.

2.9 Schutzgut Kulturgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere denkmalrechtlich geschiitzte Kulturgiiter. So befindet sich
auf dem RAW-Geldnde die ehemalige Lokwerkstatt, welche durch lhren schlechten
Erhaltungszustand und der geplanten neuen Nutzung der Flache, nun abgerissen wird. Die
vorhandene bewegliche Ausstattung und die Maschinen, werden umgelagert. Der vorhandene

15 Flachennutzungsplan 2025 Stadt Zwickau, Teil B - Umweltbericht zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand:
Februar 2013.
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Wasserturm, funf historische Gittermastleuchten sowie diverse Eisenbahnwaggons (bewegliches
Kulturgut) stellen ebenfalls Kulturdenkmale gemaR § 2 SachsDSchG dar.

Die ehemalige Berufsschule RAW steht ebenfalls unter Denkmalschutz.

Das Vorhaben liegt auRerdem in einem archaologischen Relevanzbereich.

2.10  Schutzgut Sachgiiter
Sachgiiter im Planungsgebiet stellen die vorhandenen Gebaude mit den zugehorigen Erschlieungs-

und Versorgungsanlagen, der vorhandenen Gehdlz- und Strauchbestand, die Ruderalfluren sowie die
Gartenlandflachen dar.

2.11  Wirkungsgefiige der Schutzgiiter

Zwischen den Schutzgutauspragungen bestehen enge Beziehungen und Abhdngigkeiten. Besonders
enge Verkniipfungen bestehen gebietsspezifisch zwischen Immissionen, Mensch und Sachgitern,
zwischen Boden und Grundwasser sowie Vegetation und Tiere.

2.12  Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Auspragungen

Schutzgut » Auspragung
» 2. T.brachliegende Flachen und ungenutzte Geb&ude
Mensch
» fur Naherholung wenig Relevanz, groRtenteils unzuganglich
» in der Umgebung lockere Wohnansiedlung
» in der Ndhe befindliche Kleingartenanlage fir Naherholung relevant
» inder Ndhe geschutzte Flachen fur Naherholung bedingt relevant
Vegetation » invasive Bestdnde des Japanischen Staudenknéterichs im Falkensteiner
Einschnitt
» gartnerisch genutzte Flachen mit Zier- und Obstgeholze
» auf ungenutzten Flachen Ruderalflur + Aufwuchs
» ander BilaustraRe stralRenbegleitend strukturbildende Baumreihen und
Feldhecken
Tiere > Ruderalflora und offenstehende Gebaude als Lebensraum genutzt
» gebidudebewohnende Végel [Hausrotschwanz, Haussperling, Amsel, Star,
Eichelhdher, StraRentaube und Turmfalke], Fledermausarten und auf
offenen Brachflachen siedelnde Tiere [Zauneidechse sowie die blaufliigelige
Odlandschrecke und Sandschrecke]
> im nahegelegenen Geschutzten Landschaftsbestandteil Vorkommen u.a. von
Amphibien, Reptilien, Flederméausen, potentielle Vorkommen im
Geltungsbereich
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Boden

urspr. quartare Flussablagerungen auf Rotliegenden tiberdeckt mit Auelehm
Boden durch grolflachige Auffillungen beeintrachtigt

GroRteil versiegelte Flachen [ErschlieBung, Wohn- und Gewerbegebaude,
Stellfldche]

Altstandort RAW, Altablagerung Betriebsdeponie RAW sowie 6
Altlastenverdachtsflachen

im Bereich der Garten regenerierte Béden vorhanden

Grundwasser

kein oberflachennahes Grundwasser

durch versiegelte Flachen verringerte Grundwasserneubildungsrate

Oberflachenwasser

Einzugsgebiet des Mittelgrundbach (stdl.) und z.T. Brander Bach (nordl.)

Luft

geringe Vorbelastung durch OlzmannstralRe und Gleisanlagen DB

Frisch- und Kaltluftzufuhr Gber Ventilationsbahn Bahntrasse

Klima

Berg- und Higellandklima der unteren Lagen, maRig trocken, maRig warm
und schwach kontinental beeinflusst, jahrliche Niederschlagshéhe ca. 730
mm, mittlere Jahrestemperatur ca. 8,2°C,Hauptwindrichtung ist Sidwest

Hotspot infolge der Bebauung und grof¥flachigen Versiegelung

Landschaft

Industriebrache mit altem, z. T. marodem Gebaudebestand und einer
groRflachigen Versiegelung

Grinanteil auf ungenutzten Flachen, teilweise noch alte Gleisanlagen

in den Randbereichen grenzen Garten, Gleisanlagen sowie der
Paulusfriedhof an

Kulturgliter

stationare Kulturdenkmale:

Wasserturm, 5 historische Gittermastleuchten, ehemalige Lokwerkstatt,
ehemalige Berufsschule RAW

bewegliche Kulturdenkmale:

Rollendes Material [Eisenbahnwaggons] auf dem Gelande,
Ausstattungsgegenstiande und Maschinen in der Lokwerkstatt

Sachglter

ErschlieBungsanlagen, Wohngebaude, ehem. Berufsschule RAW, Gartenland,
Brachflachen

ungenutzte Gebaude
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3. Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Schutzgiiter
3.1 Schutzgut Mensch

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch:
1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- zeitweise erhohte Larmbelastung durch Verkehr
- leicht erh6hte Belastung durch Abgasemissionen und Verkehr
- Nachnutzung weitgehend ungenutzter Flachen

2. Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur iberbaubaren
Grundsticksflache verbundene Auswirkungen sind:

- Flachenwiederversiegelung, damit weiterhin verbunden
negative Wirkung auf das lokale Klima (Erwarmung,
tendenziell trockener), Hotspot

- Veranderung des Landschaftsbildes

3. Mit den Festsetzungen zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenversiegelung, siehe 2.
- zeitweise erhohte Larmbelastung
- leicht erhohte Belastung durch Abgasemissionen und Verkehr

4. Mit der Festsetzungen zur Filhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen verbundene Auswirkungen sind:

- mit den offenen Wasserriickhalteanlagen, wie Rigolen oder
gedichtete Graben ist eine Drosselung des Oberflachen-
wasserabflusses moglich, wodurch das Hochwasserrisiko und
dessen Folgen an den hydraulisch iberlasteten Vorflutern des
Gebietes gemindert bzw. eine Verbesserung zum Bestand
erzielt wird

5. Mit der Festsetzungen fir Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, verbundene Auswirkungen sind:

- durch die Vorgaben des Landratsamtes zu weiteren
Untersuchungsbedarf und einer gutachterlichen Begleitung
wahrend der Bauarbeiten kann eine Gefahrdung durch
Kontaminierung der Umgebung und somit eine
Verschlechterung der Situation bei Umsetzung dieser
Vorgaben ausgeschlossen werden

- eine Gefdhrdung der geplanten sensiblen Nutzungen im
Bereich der JVA ist bei der Beachtung der Vorgaben in den
Stellungnahmen des Landratsamtes zum Umgang mit den
gefundenen belasteten Materialen nicht zu erwarten

6. Mit den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- Verbesserung des lokalen Klimas aufgrund von intensiverer
Durchgriinung, Abbruch von Gebduden sowie Entsiegelung
von Flachen
- Veranderung des Landschaftsbildes, Erhéhung des
Erholungswertes
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- Schutz vor dem Betreten der Flachen mittels Einfriedung,
dadurch Unterbindung des maoglichen Wirkpfads Boden/
Mensch

7. Mit der Festsetzung der MalRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 5.

8. Mit der Festsetzung der zuldssigen Abflussbeiwerte fir Stellpldtze und untergeordnet
genutzte befestigte Flachen verbundene Auswirkungen sind:
- Auswirkung auf das lokale Klima (Lebensbedingungen) in Form
der Erhohung der Luftfeuchtigkeit und Senkung der
Temperatur (Verdunstungskalte), da generell Regenwasser
verzogert abgefiihrt und verdunstet wird.

9. Hinweis zum Larmschutz
Eine besondere Stellung fiir das Schutzgut Mensch nimmt der Larmschutz ein. Um die
Bevolkerung vor zu hohen und krank machenden Larm zu schiitzen, wurden durch den
Gesetzgeber Richtwerte fiir die zuldssigen Larmbelastungen eingefiihrt.

Mit der Nutzung des Areals als Sondergebiet Justizvollzugsanstalt geht nutzungsbedingt
eine Larmentwicklung einher.

Entsprechend den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose’® werden die
Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV fir die geplante Justizvollzugsanstalt eingehalten
bzw. unterstritten.

Im Rahmen der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose wurde zwischen auf den Bereich
der JVA einwirkenden Larm und von der JVA emittierten Larm unterschieden.

Fiir den ersten Fall wurden die Umgebungsnutzungen wie das Gewerbe in der
OlzmannstraRe, die Gleisnutzung der DB und der Bereich der DB —Fahrzeuginstandsetzung®’
betrachtet. Fiir den 2. Fall wurden die an den maligeblichen Immissionsorten der
benachbarten schutzbedirftigen Bebauung zu erwartenden Gerauschimmissionen
ermittelt.

In seiner Schallimmissionsprognose ist die GAF mbH zu dem Ergebnis gekommen, dass die
fiir Gerauschimmission zuldssigen Grenzwerte innerhalb des Sondergebietes JVA durch
verkehrserzeugten Larm (Schiene) auf ca. 60 % der Flache tGberschritten werden, bei
Gewerbelarm betrifft dies immerhin noch 10 % der JVA-Flache. Der mogliche Gewerbeldrm
ist seit Ende 2015 nicht aktuell, da die FIS derzeit leer steht. Eine mogliche Nachnutzung der
Flache ist allerdings nicht auszuschliefRen.

In der weiteren Planung der JVA und deren stadtebaulicher Struktur, die Anordnung der
Nutzungen mit hohem Schutzbedarf (z.B. Unterbringung von Gefangenen) sollte darauf
geachtet werden, dass sie auRerhalb der verlarmten Bereiche liegen, durch Bebauung mit
weniger hohem Schutzanspruch von den Larmquellen abgeschirmt werden oder
entsprechende SchallschutzmaRnahmen an den Gebduden vorgenommen werden.

Die schutzwiirdige Bebauung auRRerhalb des Sondergebietes JVA, Wohngebaude an der
Biilaustrale, ist durch diese Larmquellen nicht betroffen.

16 Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 98 - Justizvollzugsanstalt Zwickau, Stand: 23.12.2014
7 z2um Zeitpunkt des Gutachtens noch in Betrieb, seit Ende 2015 leerstehend
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Der durch den Betrieb der JVA erzeugte Verkehrslarm tiberschreitet an den maRgeblichen
Immissionsorten die Grenzwerte nach 16. BImSchV nicht. Gleiches gilt fiir die durch die
Mischnutzung der JVA erzeugten Emissionen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung.

Fiir den Bereich der Biilaustralle kdnnen die zuldssigen Grenzwerte eingehalten werden,
wenn eine Begrenzung der Verkehrsbewegungen auf die im Gutachten als zulassig
bewertete Zahl von 160 PKW-Fahrten und 32 LKW-Fahrten in 24 h erfolgt. Insbesondere
beziglich des LKW-Verkehrs ist diese Zahl wesentlich héher, als durch die gewerbliche
Nutzung derzeit erzeugt. Allerdings muss eine Entwicklung bzw. Nachnutzung im Bereich
des SO 2 unterstellt werden. Hier ist damit keine verkehrsintensive Nutzung maoglich.
Damit ist nachgewiesen, dass die vorgesehenen Nutzungen unter den ausgewiesenen
Bedingungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen oder gar
Gesundheitsbeeintrachtigungen durch Gerausche in der Nachbarschaft verursacht werden
und damit zu Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch fuhren.

Die Einhaltung der Nutzungskriterien, von denen im Gutachten ausgegangen wird, kann
nicht im Bebauungsplan fixiert werden. Dies muss Uber die Baugenehmigungen fixiert
werden, wird also in nachgeordnete Verfahren verlagert.

3.2 Schutzgut Vegetation

1. Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur iberbaubaren bzw. nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache verbundene Auswirkungen sind:

- Féallungen von Ruderalgehdlzen, Strauchern und sonstiger
Vegetationsflache

- Flachenwiederversiegelung, damit weiterhin verbunden
permanenter und temporarer Entzug von Lebensraum

- Wiedernutzung eines Baustandorts, Verhinderung
Neuversiegelung naturnaher Flachen

- Begriinung der nicht tiberbaubaren privaten
Grundsticksflachen - Erweiterung bzw. Vernetzung von
Vegetationsflachen

2. Mit den Festsetzungen zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenversiegelung, s. 1.

3. Mit der Festsetzungen zur Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen verbundene Auswirkungen sind:
- mit den offenen Wasserriickhalteanlagen, wie Rigolen oder

gedichtete Graben ist der Wurzelraum fiir Straucher und
Geholze eingeschrankt, zur Sicherstellung der
Funktionsfahigkeit dieser Systeme dirfen sich im
unmittelbaren Bereich keine Geholze befinden, eine krautige
Begriinung aus Rasen ist moglich. Da fiir diesen Bereich ein
hoher Offenlandanteil festgesetzt ist, stellt dies jedoch keine
Beeintrachtigung der Entwicklungsziele dar.
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4.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:

- natilrliche Erweiterung und Entwicklung von
Vegetationsflachen durch Ruderalisierung und Sukzession
aufgrund ausbleibender Pflege der Flachen durch Einzdunung

- naturnahe Offenlandbereiche werden mit der Zeit
yverwalden” und kénnen somit nur zeitlich begrenzt als
Ersatzlebensraume z.B. fiir Zauneidechsen fungieren, es
stehen jedoch in der Umgebung weitere Ausweichflachen zur
Verfligung

5. Mit den Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:

- Entsiegelung von Flachen, Erweiterung von
Vegetationsflachen

- Einbindung vorhandener Geholze in die Erweiterung bzw.
Neuanlage von Vegetationsflachen

- Geholzstrukturen und extensive Flachen werden vernetzt und
damit stabilisiert und bilden die Basis fiir die Entwicklung
einer hoheren Biodiversitat

6. Mit der Festsetzung der MalRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 4.
- Entwicklung von (Ersatz-)Lebensraume fir Rohboden
bendtigende Insekten, fir die Zauneidechse
- Offenlandanteil auf Rohbdden durch Pflege gesichert

7. Mit der Festsetzung der Entwicklungsziele bzw. Zusammensetzung der Bepflanzung
verbundene Auswirkung sind:
- Erhoéhung der Biodiversitat
- Schaffung raumbildender Strukturen [Hecken sowie flachige
Geholzpflanzungen]

3.3 Schutzgut Tiere

1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- zeitweise erhéhte Belastung durch Abgasemissionen, Larm,
Lichtemission und Verkehr sowie die Anwesenheit von
zahlreichen Menschen Tag und Nacht

2. Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur tiberbaubaren
Grundsticksflache verbundene Auswirkungen sind:
- dauerhafter Entzug von Lebensraum der vermutlich jetzt
etablierten Arten

3. Mit der Festsetzung zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- s 2.
- zeitweise erhohte Belastung durch Abgasemissionen, Larm,
Lichtemission und Verkehr
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4.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:

- Vernetzung potentieller Lebensrdume, damit Stabilisierung
vorhandener Populationen

- Sicherung vielfaltiger Lebensrdume und Erhaltung der
bestehenden Biodiversitdt durch Einzaunung der Flachen

- Maoglichkeit der Errichtung vor Anlagen fiir den Artenschutz,
Schaffung von Ersatzquartieren fiir Brutvogel- und
Fledermausarten

- Bewahrung eines giinstigen Erhaltungszustand durch FCS-
Maflnahme [Sicherung essentieller Habitatstrukturen E2]

- zeitlich nur begrenzt fiir auf Offenland angewiesene Arten
nutzbar durch fortschreitende Sukzession infolge
ausgeschlossener Pflege der Flachen, es stehen jedoch in der
Umgebung weitere Ausweichflachen zur Verfligung

5.  Mit den Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:

- Verlust von Unterschlupfmoglichkeiten durch Abbruch von
Gebduden

- Vernetzung potentieller Lebensraume, damit Stabilisierung
vorhandener Populationen

- Schaffung vielfaltiger Lebensrdaume, Verbesserung der
Biodiversitat

- Sicherung der Flachen und Schutz der Tiere vor
Beeintrachtigung infolge von Nutzung der Flachen durch
Einzaunung

6. Mit der Festsetzung der MaBnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 4.
- Schaffung von Rickzugsbereichen
- Forderung des Biotopverbundes

7. Mit der Festsetzung der Entwicklungsziele bzw. Zusammensetzung der Bepflanzung
verbundene Auswirkung sind:
- Schaffung von stabilen Lebensrdaumen fiir einheimische Arten

8. Hinweis zum Artenschutz:
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages® wurden zur Vermeidung/
Verhinderung von Beeintrdchtigungen der vorkommenden Arten artspezifische
VermeidungsmaRnahmen, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) sowie
artspezifische ErhaltungsmaRnahmen (FCS-MaRnahmen) benannt.
Die Festsetzungen ermoglichen die im Fachbeitrag genannten MaRnahmen, wie die
Aufstellung von Fledermaus- und Vogeltiirmen bzw. sehen geeignete Malnahmen zur
Sicherung der Ersatzhabitaten durch die Pflanzung geeigneter Gehdlze sowie die Offen-
haltung von Teilen der Ausgleichsflachen vor.

18 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Neubau JVA Ostthiiringen — Stidwestsachsen, Standort Zwickau, Stand:
29.07.2015
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34 Schutzgut Boden

1. Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur iberbaubaren
Grundsticksflache verbundene Auswirkungen sind:

Nachnutzung eines ehemaligen Industriestandortes

durch Standortwahl Vermeidung von Inanspruchnahme
leistungsfahiger, wenig beeinflusster, natirlicher Boden an
Alternativstandorten

Flachenversiegelung, damit verbunden dauerhafter Entzug
von anthropogenen, teilweise regenerierten Boden und
Verlust der Bodenfunktionen

Riickbau von versiegelten Flachen, Abbruch von Geb&duden
Begriinung der nicht Giberbaubaren privaten
Grundstiicksflachen - Schutz bzw. Entwicklung der natiirlichen
Bodenfunktionen

2.  Mit der Festsetzungen fiir Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind verbundene Auswirkungen sind:

durch die Vorgaben des Landratsamtes zu weiteren
Untersuchungsbedarf und einer gutachterlichen bzw.
fachtechnischen Begleitung der weiteren MalRnahmen und
Bauarbeiten kann eine Gefdhrdung (Verschlechterungsverbot)
bzw. Konflikte mit anderen Schutzgltern ausgeschlossen
werden

die Auflagen zum Umgang mit kontaminierten
Aushubmaterialien schiitzen bei fachgerechter Umsetzung
dieser den vorhandenen Oberboden sowie die umliegende
Umgebung vor einer Kontaminierung

3.  Mit der Festsetzung zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:

Flachenversiegelung, s. 2.

4. Mit der Festsetzungen zur Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen verbundene Auswirkungen sind:

mit den offenen Wasserriickhalteanlagen, wie Rigolen oder
gedichtete Graben wird aufgrund der Standortspezifik
(Aufflllungen, Altlastverdacht) eine ggf. mogliche Schadstoff-
mobilisierung und damit Beeintrachtigung des Grundwassers
unterbunden und dennoch eine gedrosselte Ableitung der
anfallenden Niederschlage in den Brander Bach ermoglicht
und damit eine Verbesserung zum Bestand erzielt.

5.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
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dauerhafte Erhaltung und Entwicklung der natirlichen
Bodenfunktionen

Schutz vor dem Betreten der Flachen mittels Einfriedung,
dadurch Unterbindung des moglichen Wirkpfads Boden/
Mensch

Ausschluss von PflegemalRnahmen - natirliche Sukzession
dadurch Entwicklung in Richtung hpnV sowie Unterbindung
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des moglichen Wirkpfads Boden/ Pflanze/ Mensch im
Zusammenhang mit moglichen Belastungen im Boden

6. Mit den Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- dauerhafte Erhaltung und Entwicklung der natirlichen
Bodenfunktionen
- Entsiegelung von Flachen

7. Mit der Festsetzung der MaBnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 3.

- grol¥flachige Entsiegelung [Abbruch der Salzlagerhalle sowie
Entsiegelung im Bereich A2 - Bereiche nur mit Rohboden
auffiillen, keine Mutterbodenauflage]

- Schutz vor dem Betreten der Flachen mittels Einfriedung [A2],
dadurch Ausschluss des moglichen Wirkpfads Boden/ Mensch
im Zusammenhang mit moglichen Belastungen im Boden

8. Hinweise zur Planung

- Auf den Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB wurde
hingewiesen, damit soll die Erhaltung und Wiederverwendung
der belebten Bodenschicht erreicht werden.

- Auf die Beschrdankung von Bodenversiegelungen nach § 1a
BauGB und das Verbot schadlicher Bodenveranderungen wird
hingewiesen, damit soll der groRtmagliche Erhalt der
natirlichen Bodenfunktionen erreicht werden.

- Verweis auf die Altlastenverdachtsflachen

- Verweis auf mogliche Munitionsfunde

9. Umgang mit den vorkommenden Altlasten
Fiir den Bereich der PlanstraBe A und fiir das Regenwasserriickhaltebecken liegen detaillierte
Erkundungen mit den entsprechenden Stellungnahmen zum Umgang mit den
Altablagerungen vor. Auch den Bereich der JVA gibt es dementsprechende Abstimmungen
und konkrete Festlegungen um dem Verschlechterungsgebot Rechnung zu tragen,
insbesondere im Zuge der Baufeldfreimachung um eine Gefahrdung fir den Menschen und
die anderen Schutzgiiter auszuschlielRen.

Werden diese Vorgaben zum Umgang mit Béden, welche erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, beachtet und bei der Ausfiihrung eingehalten, so ist eine Gefahrdung
bzw. Verschlechterung bezogen auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass noch mogliche offene Punkte zum Thema Altlastensituation im
nachgeordneten Bauordnungsverfahren zu klaren bzw. zu 16sen sind.

Die Untersuchungen im Bereich der Salzlagerhalle [Flache A2] ergaben, dass keine
Nutzungskonflikte zu erwarten sind. Die Flache wird als private stadtische Griinflache als
Sukzessionflache auf Rohboden entwickelt und durch Einzaunung vor dem Betreten
geschitzt werden.

Durch feste Rigolen bzw. gedichtete Graben [innerhalb der Flache A2] wird eine gezielte

Versickerung im Untergrund unterbunden, wobei dennoch eine gedrosselte Ableitung des
anfallenden Regenwassers in den Brander Bach ermdoglicht wird.
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3.5 Schutzgut Wasser

1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- keine Verminderung der Grundwasserneubildung durch
Flachenversiegelung, da wiederversiegelte Flache geringer als
im Bestand

2. Mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und zur tiberbaubaren
Grundsticksflache verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenwiederversiegelung, jedoch keine geringere
Grundwasserneubildung oder erhohter Oberflachenwasser-
abfluss, wiederversiegelte Flache geringer als im Bestand

3.  Mit der Festsetzung zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenversiegelung, s. 2.
- moglich: Belastung des Regenwasserabflusses mit Tausalzen

4.  Mit der Festsetzung fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
verbundene Auswirkungen sind:

- RickhaltemaBnahmen zur VergleichmaRigung des
Niederschlagswassers mit kleinen Drosselabgaben

- Hydraulische Entlastung der natiirlichen Vorfluter

- Sicherstellung der Regenwasserriickhaltung fir ein 300-
jahriges Regenereignis, dadurch Verbesserung des IST-
Zustandes im Hochwasserfall

5. Mit der Festsetzungen zur Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen verbundene Auswirkungen sind:
- mit den offenen Wasserriickhalteanlagen, wie Mulden-

Rigolen-System oder gedichtete Graben wird aufgrund der
Standortspezifik (Auffiillungen, Altlastverdacht) eine ggf.
mogliche Schadstoffmobilisierung und damit Beeintrachtigung
des Grundwassers unterbunden und dennoch eine
gedrosselte Ableitung der anfallenden Niederschlage in den
Brander Bach ermoglicht, wodurch eine Verbesserung zum
Bestand erzielt werden kann.

6. Mit der Festsetzungen flr Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind verbundene Auswirkungen sind:
- durch die Vorgaben des Landratsamtes zu einer
fachtechnischen Begleitung der weiteren MalRnahmen und
Bauarbeiten kann eine Gefdhrdung (Verschlechterungsverbot)
bezogen auf die Grundwasserproblematik am Standort
ausgeschlossen werden

7.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- dauerhafte Moglichkeit der Grundwasserneubildung durch
unversiegelte Flachen
- hohe Minderung des Abflusses von Oberflaichenwasser durch
hohe Rauhigkeit (Rickhaltung), Versickerung und Evaporation
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8.  Mit der Festsetzung der MaRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 6.

9. Mit der Festsetzung der zuldssigen Abflussbeiwerte fir Stellplatze und untergeordnet
genutzte befestigte Flichen verbundene Auswirkungen sind:
- dauerhafte, wenn auch durch Teilversiegelung eingeschrankte
Moglichkeit der Grundwasserneubildung durch unversiegelte
Flachen

3.6 Schutzgut Luft

1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- fir Stellplatze: zeitweise Abgasemission

2.  Mit der Festsetzung zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- Abgasemission

3.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- staub- und abgasfilternde Wirkung, durch Begriinung

4.  Mit der Festsetzung der MalRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 3.

3.7 Schutzgut Klima

1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- moglich: Behinderung der Durchliftung der angrenzenden
Flachen durch durchgehende Umfassungsmauer

2. Mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren
Grundsticksflache verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenwiederversiegelung, damit weiterhin Aufheizung der
baulich genutzten Flachen und Belastung des lokalen Klimas
- durch schnellen Abfluss des Oberflachenwassers wenig
Verdunstung und damit trockene Luft

3.  Mit der Festsetzung zu Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verbundene Auswirkungen sind:
- Flachenversiegelung, s. 2.

4.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- durch Evaporation Abkiihlung des lokalen Klimas und
Erhéhung der Luftfeuchte
- durch Vernetzung der Strukturen langfristig Verminderung der
Windgeschwindigkeiten
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5. Mit der Festsetzung der MaRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind: analog 4.
- inden dicht bewachsenen Flachen Pufferung von
Temperaturschwankungen (Ausgleichsklima)
- durch Entsiegelung von Flachen verzogerter
Oberflachenabfluss, Moéglichkeit der Verdunstung

6. Mit der Festsetzung der zuldssigen Abflussbeiwerte fir Stellplatze und untergeordnet
genutzte befestigte Flachen verbundene Auswirkungen sind:
- durch verzogerten Oberflachenabfluss Verdunstung moglich,
damit relative Abkiihlung und Erhéhung der Luftfeuchte.

Eine Verdanderung des Stadtklimas und der lufthygienischen Ausgleichsfunktion (Filterwirkung,
Luftbefeuchtung, CO2-Fixierung und 02-Bindung) aufgrund der wahrscheinlich geringeren
Versiegelung ist unwahrscheinlich. Das Mikroklima dndert sich wahrscheinlich nicht, es tritt
moglicherweise sogar eine Verbesserung ein.

3.8 Schutzgut Landschaft

1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung verbundene Auswirkungen sind:
- Veradnderung der Stadtlandschaft, Wiederbebauung einer
ehemaligen Industriebrachflache
- Einschrankung von Blickbeziehungen durch komplette
Abschirmung des JVA-Gelandes und Damm der neuen
Zufahrtsstrale

2.  Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur tGberbaubaren
Grundstiicksflache verbundene Auswirkungen sind: analog 1.
- Nachnutzung eines baulich vorgepragten Standortes

3.  Mit den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verbundene Auswirkungen sind:
- Einbindung der JVA in die durchgriinte Umgebung

4.  Mit der Festsetzung der MaRnahmen A1, A2 und A3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbundene Auswirkungen sind:
- analog 3.

3.9 Schutzgut Kulturgiiter

Das denkmalrechtlich geschiitzte Kulturgut ehemalige Berufsschule RAW befinden sich im Plangebiet
und bleibt erhalten. Die ebenfalls geschiitzten Gittermastleuchten sowie der Wasserturm werden im
Plangebiet umgesetzt.
1. Mit den denkmalrechtlichen Festsetzungen zur Umsetzung des Wasserturms verbundene
Auswirkungen sind:
- Sicherung des fachgerechten Umganges mit dem geschiitzten
Wasserturm im Zuge dessen Umsetzung aus dem Gebiet
SO 1.1 in das Gebiet SO 1.3
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3.10  Schutzgut Sachgiiter
1. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, der Schaffung von zu
Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verbundene
Auswirkungen sind:
- Neuschaffung von Sachgitern, wie Bauwerken, technische
Infrastruktur, StraRen
- Nachnutzung eines vorgepragten Standortes

3.11 Zusammenfassung Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Schutzgiiter
Schutzgut negative Auswirkung positive Auswirkungen
wahrend der Bauphase | dauerhaft
Mensch » erhohte Staub-und | > erhGhter » Schaffung von
Larmbelastung Individualverkehr Arbeitsplatzen
> Beeintrachtigung des erhohte » Wiedernutzung von
Wohnumfeldes Larmbelastung Brachflachen
» Sanierung von Altlasten
Vegetation » Verlust von Flachen Verlust von Erh6hung der Biodiversitat
mit Entwicklungs- Ruderalflachen
ial fur durch Versiegelun vernetzung von
potential fu g g Geholzstrukturen und
Ruderalflur .
extensiv gepflegten
Grinflachen
» Wiedernutzung eines
Baustandorts,
Verhinderung von
Neuversiegelung
Fauna » Larm-, Schadstoff- Verlust von » Vernetzung und Erhaltung
und Staubbelastung Unterschlupf- potentieller Lebensrdume
> Gefahrdung durch méglichkeiten > Verbesserung Biodiversitat
Baustellenverkehr sporadisch Larm- > Schaffung von
> Abriss ungenutzter ;nd :bgasbelastlung Rickzugsmoglichkeiten
Gebiude urch Nutzung als
JVA [Begangnis/
Lebensraum durch
Fallung von Geholzen
und Rodung von
Vegetationsbestand
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Boden Abtrag der » geringer Entzug von Nachnutzung eines
Oberbodenschicht Boden vorgepragten Standortes
und Unterbrechung als Beitrag zur
der Bodenbildung Verringerung des
durch Bautatigkeit Landschaftsverbrauchs
Verdichtungen durch Entsiegelung von Flachen
Baumaschinen Sanierung von Altlasten

Grund- Abbruch von Bau von Gebauden Beseitigung einer

wasser Gebduden und und ErschlieBungs- moglichen
Oberflachenbe- anlagen leichte Grundwassergefahrdung
festigungen, dadurch Verminderung der durch Sanierung von
Verbesserung der Grundwasserneu- Altlasten
Grundwasserneu- .

. bildung durch . .
bildung durch | -~ geringere Versiegelungs-
weniger versiegelte befestigte Fléchen rate im Gebiet fuhrt zu
Flachen verbesserter GW-
Neubildungsrate

Ober- temporadre Belastung leicht erhohte Retention von RW im

flachen- des abflieRenden Belastung durch Gebiet sorgt fir

wasser Oberfldchenwassers Neuanlage von hydraulische Entlastung
mit Staub etc. Verkehrsflachen und der natiirlichen Vorfluter
Erhéhung des Stellflachen . .

. geringere Versiegelungs-
natirlichen . .
Oberflachenabflusses rate @ Gebiet fiihrt %_u
durch Verdichtung verminderten Oberflachen-

abfluss
RW-Rickhaltung fiir ein
300-jahriges Regenereignis

Luft erhohte Staub- und zeitweise erhohte bessere Staub- und
Abgasemissionen Belastung durch Abgasbindung durch
durch Baufahrzeuge Individualverkehr geplante
/ -gerate und offene PflanzmafBnahmen
Mineralbodenflachen

Klima schnellere Erwarmung durch geringere
Erwarmung durch Flachenversiegelung Versiegelungsrate im
offene Bodenflachen . . Gebiet fuhrt zu einer

Mauer als Hindernis -

fiir den Mlnde'rung der

Luftaustausch Aufheizungseffekt
Landschaft Beeintrachtigung Veranderung des Revitalisierung einer

durch Bauarbeiten

Landschaftsbildes

Einschrankung von
Blickbeziehungen

Brachflache
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Kulturgiter |>» Beseitigung von » Verlust von » Sicherung von Kulturgltern
Kulturgiitern durch Kulturgiitern [Waggons, Wasserturm,
Abriss [Lokwerkstatt] Gittermastleuchten]
Sachglter > Verlust von » Verlust von » Schaffung von Sachgiitern
Gebauden und Freiflachen o .
ipra Revitalisierung Brachflache
Freiflache

Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird bereits in Anspruch genommener, anthropogen
veranderter Boden nachgenutzt und damit wird den potentiell méglichen Entzug leistungsfahigen
natlirlichen Bodens und unverbrauchter Landschaft vorgebeugt.

Es erfolgt keine extensive Stadtentwicklung, sondern die Nachnutzung freigewordenen Stadtraums.
Gleichwohl wird durch die kleinrdumige Bebauung Boden und Lebensraum, auch potentiell
entwicklungsfahiger Lebensraum entzogen. Mit der Nachnutzung des RAW-Gelandes und der
dadurch stattfindenden Sanierung der Altlasten findet auch eine Verbesserung in Bezug auf die
Schutzgiter Boden und Grundwasser statt.

Die Bebauung des Gebietes bedeutet auf Grund der voraussichtlich, geringeren Dimensionierung
keine Veranderungen bzw. Verbesserung fiir das lokale Klima und die Grundwasserneubildung. Der
Oberflachenabfluss wird durch die geplante Regenwasserriickhaltung mit einer gedrosselten Abgabe
verringert. Die natirlichen, hydraulisch Giberlasteten Vorfluter werden entlastet. Das Planungsgebiet
und die unmittelbaren Anlieger dadurch auch bei einem 300-jahrigen Regenereignis vor
Beeintrachtigungen geschiitzt.

Dezember 2016 37



Bebauungsplan Nr. 98 JVA Zwickau, Satzung Umweltbericht

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

(einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 Vermeidung und Verminderung

4.1.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Mit der Standortentscheidung fiir die Nachnutzung eines baulich vorgepragten stadtischen
Standortes wurde dem Neubau der Justizvollzugsanstalt an einem alternativen Standort mit
negativeren Umweltwirkungen, wie Entzug von natirlichem Boden und unverbauter Landschaft,

entgegengewirkt.

In den Bebauungsplan wurden folgenden VermeidungsmalRnahmen aufgenommen:

1. Schutzgut Mensch

2. Schutzgiter Vegetation, Tiere

3. Schutzgut Grundwasser

4. Schutzgut Sachgiter

Festsetzungen zur Erhaltung von Dauerkleingarten

Festsetzungen zur Erhaltung der vorhandenen Baume,
Straucher, Geholz- sowie Grinstrukturen
Festsetzungen zur Erhaltung von Dauerkleingarten

Festsetzungen zur Riickhaltung von Regenwasser

Nachnutzung einer Industriebrache und baulich vorgepragten
Standortes

Nutzung vorhandener StraBen und Wege, wie Biilaustralie,
ehemalige Werkstrale

Nutzung vorhandener Leitungssysteme in der BilaustraRe

In den Hinweisen wurden folgende, auf gesetzlichen Vorgaben beruhende Vermeidungsmalinahmen

aufgenommen:

1. Schutzgut Boden

Beschrankung von Bodenversiegelungen gemal} § 1 a BauGB
auf das notwendige MaR

Schutz des Untergrundes und des Erdaushubes vor
schadlichen Bodenverunreinigung

sparsamer Umgang mit Mutterboden (Mutterboden § 202
BauGB) ist anzustreben.

Anzeigepflicht Altlastenverdacht

4.1.2 MaRnahmen zur Verminderung

1. Schutzgiter Vegetation, Tiere
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Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung von MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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o Entsiegelung und Begriinung groBer
zusammenhangender Flachen
o Sicherung unversiegelter Flachen fir die Etablierung
spezifischer Lebensraume, z.B. fir die Zauneidechse
- Festsetzung verschiedener Entwicklungsziele bzw.
Zusammensetzung der Bepflanzung je nach Bereich, mit
einheimischen Gehdlzen, zur potentiellen Lebensraum-
verbesserung und Verbesserung der Biodiversitat
- Festsetzung fiir méglichen baulichen Ersatz von riickgebauten
Lebensraum gebdaudebewohnender Vogel und Fledermausen
o Schaffung von Riickzugsbereichen

2. Schutzgut Boden
- Festsetzung fiir den Erhalt und fiir die Anpflanzung von
Vegetation
o langfristiger Erhalt unverbauter Flachen
o Ausschluss des Wirkpfads Boden/ Mensch in den
Bereichen E1, E2 und A2 durch Einfriedung

3. Schutzgut Grundwasser/ Oberflachenwasser

- Festsetzung von Versiegelungsobergrenzen fir einen Teil der
befestigten Flachen

- Festsetzung fir Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

o Entlastung der natiirlichen Vorfluten -
Mittelgrundbach bzw. Brander Bach

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Vegetation

- Festsetzung von MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Schutzgut Luft
- Festsetzung von Flachen fiir den Erhalt und fir die
Anpflanzung von Vegetation

5. Schutzgut Klima
- Festsetzung von Flachen fir den Erhalt und fir die
Anpflanzung von Vegetation
- Festsetzung zur Begrenzung des Versiegelungsgrades

6. Schutzgut Landschaft
- Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
- Festsetzung von Flachen fiir den Erhalt und fir die
Anpflanzung von Vegetation

7. Schutzgut Kulturgiter
- Sicherung sowie Auslagerung der im Plangebiet vorhandenen
mobilen Kulturgiiter der historischen industriellen
Ausstattung des RAW
- Umsetzung der historischen Gittermasten und des
Wasserturms
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4.1.3 Verbleibende Beeintrachtigungen

1. Schutzgut Mensch

2. Schutzgut Vegetation

3. Schutzgut Tiere

4. Schutzgut Boden

Larm- und Abgasbelastung durch angrenzende StrafRen,
Nutzung von Teilflachen der JVA fir Sport und Gewerbe
zeitweise Luftbelastung durch erhéhten Individualverkehr
[Lieferanten, Besucher]

Lebensraumentzug, durch gegensteuernde MaRnahmen
jedoch Aufwertung der verbleibenden sowie Anlage neuer
Vegetationsflachen durch Entsiegelung und anschlieRender
Begrinung

Lebensraumentzug durch Entfernung von Biotopstrukturen,
dadurch Verlust von Unterschlupfmaoglichkeiten infolge von
Abbruch von Gebduden und Bebauung offener Brachflachen

geringer Entzug bereits anthropogen vorgepragter, aber
teilweise regenerierter Boden

5. Schutzgut Grundwasser/ Oberflachenwasser

6. Schutzgut Luft

7. Schutzgut Klima

8. Schutzgut Landschaft

geringfligige Verminderung der Grundwasserneubildung
durch befestigte Flachen

Erhohung des Regenwasseranfalls im Bereich der neuen
Zufahrtsstrale

zeitweise erhohte Abgasbelastung durch Individualverkehr

tendenziell Erwarmung / Verringerung Luftfeuchte durch
Uberbauung und Flachenversiegelungen, jedoch keine
mengenmaRige Erhéhung zum Ist-Zustand, keine weitere
Auswirkung auf Stadtklima zu erwarten

Veranderung des Landschaftsbildes infolge der
durchgehenden Umfassungsmauer

Einschrankung von Blickbeziehungen durch kompletter
Abschottung des Gelandes nach aulRen

9. Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
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4.2 Eingriff und Ausgleich (siehe Anlage 1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

Die vorliegende Planung stellt sich als Eingriff in Natur und Landschaft dar, da mit lhr Verdnderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen verbunden sind. Die gesetzlichen Grundlagen fiir die
Beurteilung des Eingriffs sind dabei die §1a Baugesetzbuch (BauGB), §§ 13 ff Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und §§ 9 ff Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach § 15 ff BNatSchG in Verbindung mit §1 und 1a des BauGB durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

In der Anlage 1 ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanz auf der Basis der ,,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” im Freistaat Sachsen in der Fassung von 2009 enthalten.
In dieser wird flaichenbezogen der jetzige Zustand des Geltungsbereichs bewertet und den durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Flachenwerten gegenlbergestellt.

Die Gegeniberstellung der Eingriffe mit dem Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen wurde z. T.
nicht rein rechnerisch lber Flachenermittlungen, sondern auch beschreibend argumentativ
durchgefiihrt, da gebietsspezifische Sachverhalte, wie z.B. das Ruderalisieren von Flachen und
Offenlassen von Gebiduden, mit beachtet wurden.

Die Bewertung der Flachen und die Gegenlberstellung schliefen mit der rechnerischen und verbalen
Feststellung, dass die MaRnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kompensiert werden
kann, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben und dass die dafiir
vorgesehenen Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen geeignet sind und zudem mittels Festsetzungen als
Vorratsflachen auch fiir Eingriffe aulerhalb des Geltungsbereiches gesichert werden.

Die zu erwartenden verbleibenden Beeintrachtigungen wurden unter 4.1.3 bereits genannt.

Sie betreffen im Wesentlichen die nicht vermeidbare Flaichenwiederinanspruchnahme und damit
Flachenversiegelung/ Bodenentzug, den Entzug von Lebensraum, insbesondere fiir gebdude-
bewohnende sowie an offenen Brachflachen und dichte Geholzstrukturen gebundene Arten.

5. Planungsalternativen

Zu betrachten ist die sogenannte Null-Variante, das heif3t, die Konsequenzen, wenn die Planung nicht
umgesetzt werden wiirde:

Es wirden keine zusatzlich versiegelten Flachen entstehen. Die aufgegebenen Produktions- und
Lagergebdude sowie die Brachflachen blieben weiter dem Verfall und der stattfindenden Sukzession
Uberlassen.

Die Grundwasserneubildung wiirde nicht weiter beeinflusst, ebenso wenig wie der Boden. Der
Oberflachenabfluss des Regenwassers verringert sich mit zunehmender Vegetationsdichte.

Die vorhandenen Altlasten wiirden nicht saniert und fiihrten weiterhin zu einer Gefahrdung des

Bodens sowie moglicherweise auch des Grundwassers. Die Kleingartenflachen im Osten verblieben
im Gebiet.
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Das Gebiet wiirde nicht zur Ansiedlung der JVA dienen und dadurch nicht von dem Bau dieser
profitieren.

6. Methodik

Im Umweltbericht werden alle vorhandenen umweltrelevanten Informationen gesammelt und
ausgewertet. Dabei waren im vorliegenden Fall Informationen (iber die geschiitzten Biotope im
Plangebiet und dessen Umgebung sowie Untersuchungen zu den geologischen und hydrologischen
Verhéltnissen und zum Immissionsschutz von Bedeutung.

Das Vorhabengeldnde wurde vor Ort in Augenschein genommen.
Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung fand im Juli 2014 ein Scoping statt, die
Stellungnahmen wurden eingearbeitet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen gab es in folgender Hinsicht:

1. Es liegen keine aktuellen, zur Gebietsbeurteilung geeigneten Klimadaten und Daten zur Luft-
qualitat vor.

7. MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Pflicht des Monitoring besteht fiir alle Bauleitplanungen, die nach Inkrafttreten des
Europarechts-Anpassungsgesetzes EAE Bau am 20.07.2004, aufgestellt wurden.

Mit dem Monitoring werden die durch den Vollzug der Bauleitplanung verbundenen und im
Umweltbericht benannten erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens tiberwacht.

Mit der Neufassung des §1a Abs. 5 BauGB, der den Klimaschutz in der Bauleitplanung verankert, sind
insbesondere die Belange des Klimaschutzes zu berlicksichtigen und zwar nicht ausschlieRlich auf das
Kleinklima bezogen.

Der Ankniipfungspunkt fiir die Uberwachung sind die bereits im Umweltbericht genannten
Umweltauswirkungen / Umweltbelange.

Daruber hinaus ist auch die Umsetzung der Festsetzungen zu Giberwachen, bei denen nach
allgemeiner Erfahrung ein Vollzugsdefizit zu befilirchten ist. Dies betrifft vor allem die
KompensationsmalBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung und die MaBhahmen zur Minimierung
der Bodenversiegelung.

SchliefRlich sollten in das Monitoring auch diejenigen Auswirkungen aufgenommen werden, die sich
erst nach Umsetzung der Planung ergeben und im Rahmen der Feststellung der Umweltauswirkung
auf der Ebene Bebauungsplan noch keine Rolle gespielt haben.

Werden die im Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware der
Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Abhangig von der Umsetzung der
Planung erfolgt eine Uberkompensation im Plangebiet.
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Im Zuge der Herstellung der AusgleichsmaRnahmen ist die Umsetzung und Pflege dieser MaRRnahmen
zu Uberwachen. Nach 5 Jahren nach der Herstellung ist der Zustand dieser Mallnahmen zu
Uberprifen und moglicherweise sind im Zuge dessen weitere MaRnahme zu Erhaltung und Pflege zu
treffen.

8. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht die Nutzung einer ca. 30,38 ha groRen Flache als Sondergebiet JVA,
Sondergebiet JVA-Vorplatz, Sondergebiet Bildung, Kultur, Verwaltung und medizinische
Einrichtungen, Verkehrsflache, Flachen zur Regenriickhaltung sowie Griin- und Gartenflache vor.

Es werden Eingriffe in mehrere Schutzgliter vorgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung wird der Naturhaushalt beeinflusst und die natrlichen
Bodenfunktionen in Teilbereichen sowohl beeintrachtigt als auch verbessert. Durch die Nachnutzung
einer stadtischen Brachflache wird eine Neuversiegelung an anderer Stelle verhindert und zeitgleich
auch Altlastenflachen saniert.

Die Auswirkungen werden durch die geplanten MaRnahmen verringert bzw. ausgeglichen. Es sind
u.a. Erhaltung und Erweiterung von Grinflachen sowie PflegemaRnahmen geplant. Diese sollen der
Sicherung des Lebensraumes dienen und schaffen Ersatzlebensraume fiir von der Planung betroffene
Arten wie die Zauneidechse.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Bachtaler stidlich Zwickau” wird durch die Festlegungen des neuen
Bebauungsplans Nr. 98 JVA, Zwickau nicht beeintrachtigt.

Bei der Umsetzung des vorgeschlagenen MaRnahmenkomplexes werden die negativen
Umweltauswirkungen vermieden bzw. die notwendigerweise verbleibenden Umweltauswirkungen

durch gleichwertige MalRnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes ausgeglichen.

Um den Vollzug der Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanlage von Griinflachen, Baumen etc. zu
sichern, wurde ein Monitoring festgelegt.

Dezember 2016 43



Bebauungsplan Nr. 98 JVA Zwickau, Satzung Umweltbericht
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IWS — INSTITUT FUR WASSERBAU UND SIEDLUNGSWASSERWIRTSCHAFT GMBH (2016): NOTWASSERWEGE DES
REGENWASSERSYSTEMS DER GEPLANTEN JUSTIZVOLLZUGSANSTALT ZWICKAU-MARIENTHAL EINSCHLIERLICH ANLAGE A —
STURZFLUTEN, STAND: 30.11.2016

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDWESTSACHSEN (2008): REGIONALPLAN SUDWESTSACHSEN, SATZUNG UBER DIE
ERSTE GESAMTFORTSCHREIBUNG DES REGIONALPLANS SUDWESTSACHSEN, ERNEUT BEKANNT GEMACHT 06.10.2011
STAND: JULI 2008

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2013): LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN, STAND: AUGUST
2013

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (2009): BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT
SACHSEN, STAND: JANUAR 2010

SACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT (2003): HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR
BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN, STAND: MAI 2009

STADT ZWICKAU (2013): ENTWURF FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025, STAND: FEBRUAR 2013

Gesetze, Richtlinien

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBODSCHV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 des Gesetzes vom 31. August 2015
(BGBI. 1S.1474)

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG — BAUNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG — PLANZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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SACHSISCHE BAUORDNUNG (SACHSBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI.
S. 186, 187)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

SACHSISCHES GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ —
SACHSNATSCHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt
geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SdchsGVBI. S. 349)

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER KULTURDENKMALE IM FREISTAAT SACHSEN (SACHSDSCHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. Marz 1993 (SACHSGVBL. S. 229),zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 02. April 2014 (SACHSGVBL. S. 234)

RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mail992 zUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN LEBENSRAUME SOWIE
DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN — (FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — FFH-RL) (ABI. EG Nr. L 206 S.
7), ), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. EU Nr. L
158/193)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE,
ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE (BUNDES-|MMISSIONSSCHUTZGESETZ— B|MSCHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. 1 S. 1839)

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEIT (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. 1 5. 94), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258)

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILDLEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG —
BARTSCHV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 der
Verordnung vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

WALDGESETZ FUR DEN FREISTAAT SACHSEN (SACHSWALDG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 5 Gesetz vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

SATZUNG ZUM SCHUTZ DES GEHOLZBESTANDES IN DER STADT ZWICKAU (GehdlzSchS) vom 30.10.2002, in der
Fassung der 1. Anderung vom 04.10.2011

REGIERUNGSPRASIDIUM CHEMNITZ, UMWELTFACHBEREICH CHEMNITZ: FFH-Managementplan fir das FFH-
Gebiet Nr. 310 ,,Bachtaler studlich Zwickau®, 2011

weitere Quellen

Vollzug des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) und des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG),
Landratsamt Zwickau, Umweltamt Sachgebiet Abfall, Altlasten, Bodenschutz, vom 21.02.2011

Auszug Bohrarchiv fir das Planungsgebiet vom Sachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie, Stand: Juli 2014

Potentielle natirliche Vegetation in Sachsen, Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie Abteilung 6: Naturschutz, Landschaftspflege
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/24728.htm#article24767, Stand: 25.09.2014
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice/synserver?project=natur&language
=de&view=pnv, Stand: 25.09.2014

Rote Liste Wirbeltiere, Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege, Landesamt fiir Umwelt
und Geologie, Freistaat Sachsen, Stand: Dezember 1999
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Beschreibung der Kartiereinheiten zur Neufassung der BTLNK 2005 auf der Grundlage und unter
Verwendung des Luftbildinterpretationsschlissels 1992/93, Sachsisches Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, Stand: September2010

Geologische Specialkarte des Konigreichs Sachsen 1:25.000, Blatt: Section Kirchberg-Wildenfels,
Leipzig 1883, Revision zur 2. Auflage 1900

Hydrogeologische Karte der Deutschen Demokratischen Republik 1:50.000, Karte der
Hydroisohypsen, Blatt: 1307-3/4 Zwickau O / Karl-Marx-Stadt S, Berlin 1984

Hydrogeologische Karte der Deutschen Demokratischen Republik 1:50.000, Karte der
Grundwassergefdhrdung, Blatt: 1307-3/4 Zwickau O / Karl-Marx-Stadt S, Berlin 1984
Ventilationsplan Zwickau mit Umland (Grundlage: Klimatologische Befliegung des Stadtterritoriums

vom 25.06.1993), 1:25.000

MittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung 1:100.000, Karl-Marx-Stadt Blatt 57,
Potsdam 1980

Naturrdume der Sachsischen Bezirke, Sdchsische Heimatblatter 4/1986

Geologische Ubersichtskarte des Freistaates Sachsen, Sichsisches Landesamt fiir Umwelt und
Geologie, 1:400.000, Freiberg 1992

Biotopverzeichnis Landkreis Zwickau, Stand: Dezember 2012
http://www.amphibienschutz.de/schutz/artenschutz/roteliste/deutschland.htm, Stand: 25.09.2014

Monitoring in der Bauleitplanung, Prof. Gerhard Roller, FH Bingen 2011
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